PROJETO DE LEI N°. 042/2025

DATA: 29 de maio de 2025

SUMULA: Autoriza 0 Municipio de Sinop a desafetar ¢ doar o
imovel pablico que menciona ao Governo do Estado
de Mato Grosso e da outras providéncias.

REGIME DE

%@Glﬁ, ROBERTO DORNER, PREFEITO MUNICIPAL DE
SIN&; O DE MATO GROSSO., no uso de suas atribui¢des legais ¢ de acordo com

o inciso x do art. 37 da Constituigdo Federal e o inciso XII do art. 87 da Lei Organica Municipal
- LOM., faz saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei;

Art. 1°. Fica o Municipio de Sinop autorizado a desafetar ¢ doar
ao Estado de Mato Grosso o imovel urbano denominado de Area Institucional da Quadra n°® 15
(Quinze), situado no Loteamento denominado “RESIDENCIAL VILLA VERDE™. no
Municipio de Sinop. Estado de Mato Grosso. com area de 13.453.20m? (treze mil. quatrocentos
e cinquenta e trés virgula vinte metros quadrados), conforme matricula n® 73.909.

Paragrafo unico. Os limites e as confronta¢des da drea descrita
no caput sao os constantes do Memorial Descritivo apensado. parte integrante da presente Lei.

Art. 2°. A area de que trata o artigo anterior serd destinada para
construgdo de Unidade Escolar Estadual no Residencial Villa Verde.

Art. 3°. As despesas decorrentes com a execugdo desta Lei
correrdo por conta do donatério.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
revogadas as disposi¢des contrarias.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SINOP.
ESTADO DE MATO GROSSO.
EM. 29 de maio de 2025.

R(@%’%{O;NEE

Prefeito Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE SINOP

Av. das Embalibas, 1386 - Centro - Fone: (66) 3520-7200
Caixa Postal 500 - CEP 78.550-206 - Sinop - MT
www.sinop.mt.gov.br




MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 042/2025

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submeto a elevada apreciag@o dos nobres pares desta augusta Casa Legislativa o
projeto epigrafado que “Autoriza o Municipio de Sinop a desafetar ¢ doar o imovel publico que
menciona ao Governo do Estado de Mato Grosso e da outras providéncias. .

A matéria em comento trata da autorizagdo legislativa para que o Poder Executivo
possa doar ao Estado de Mato Grosso o imével piblico denominado de Area Institucional da
Quadra n® 15, situado no Loteamento “Residencial Villa Verde™, no Municipio de Sinop. Estado
de Mato Grosso, com area de 13.453.20m? (treze mil. quatrocentos e cinquenta e trés virgula
vinte metros quadrados).

A doagao de que trata a presente Lei sera para fins de constru¢do de uma Escola
Estadual para atendimento das demandas educacionais na Regido do Residencial Villa Verde.
a presente doagdo se justifica para atender a demanda crescente de estudantes na rede publica
estadual de ensino, garantindo assim, o direito a educagéo aos filhos dos municipes sinopenscs
residentes nesta importante regido da cidade.

O Residencial Villa Verde ¢ uma regido em expansdo demografica que necessita
de equipamentos publicos essenciais, especialmente na area educacional, portanto a destinagdo
desta ampla area institucional para construgdo de unidade escolar estadual contribuira

significativamente para o desenvolvimento educacional e social da comunidade local.

Em face do acima disposto. confiamos que a matéria possa receber a anuéncia
dessa augusta Casa de Leis, requerendo sua apreciagdo em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

gf 7N~
RO E% DORNER

Prefeito Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE SINOP

Av. das Embaubas, 1386 - Centro - Fone: (66) 3520-7200
Caixa Postal 500 - CEP 78.550-206 - Sinop - MT
www.sinop.mt.gov.br
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MEMORIAL DESCRITIVO

CHACARA 4

g Fabri

Arquiteta ¢ Urbanis:
: 041747-7
at. 148¢

AREA INSTITUCIONAL I, da QUADRA n° 15 (Quinze), com a area de
13.453,20m? (Treze Mil, Quatrocentos e Cinquenta e Trés Metros
Quadrados e Dois Mil Centimetros Quadrados), situado no Loteamento
denominado "RESIDENCIAL VILLA VERDE", no Municipio de Sinop,
Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e confrontagdes:
NORTE- Com 111,00 metros, confrontando com a Rua Projetada 39;
LESTE- Com 121,20 metros, confrontando com a Rua Projetada 18; SUL-

Com 111,00 metros, confrontando com a Area Verde III; OESTE- Com
121,20 metros, confrontando com a Rua Projetada 16. OBS: Conforme
dispde o artigo 22 da Lei 6.766/79, a referida area integra o dominio do

Municipio de Sinop/MT.
ASSUNTO LOCALIZACAD
T ) Prefeito:
MEMORIAL DESCRITIVO (Area Institucional I) Sinop - MT et S
* Vice Prefeito:
Quadra 15 Paulo H. F. De Abreu
Residencial Villa Verde Secretaria:

DATA

maio/2025

ESCALA:
S/Escala

Scheila Pedroso Da Silva




CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA RUBRICA

[ 73.909 [ 001 ] [ > ] 1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO
LIVRO N” 02 - REGISTRO GERAL

DATA:-20.06.17:- AREA INSTITUCIONAL, da QUADRA n° 15 (Quinze), com a area de 13.453,20m"
(Treze Mil, Quatrocentos e Cinquenta e Trés Metros Quadrados ¢ Dois Mil Centimetros Quadrados)
situado no Loteamento denominado "RESIDENCIAL VILLA VERDE", no Municipio de Sinop, Estado de
Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e confrontagdes:- NORTE- Com 111,00 metros
confrontando com a Rua Projetada 39; LESTE- Com 121,20 metros, confrontando com a Rua
Projetada 18; SUL- Com 111,00 metros, confrontando com a Area Verde Ill; OESTE- Com 121,20
metros, confrontando com a Rua Projetada 16. OBS: Conforme dispde o artigo 22 da Lei 6.766/79, a
referida area integra o dominio do Municipio de Sinop/MT.
PROPRIETAR]O MUNICIPIO DE SINOP.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-01 da Matricula n°® 64 065, do livro n® 02, deste Oficio

PROT n° 137.949, do livro n® 01, de 07.04.2017. Cuystas: R$ 6 ?0 O referido € verdade e dou fé
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PREFEITURA

SINOP

CONTINUA, SUA CIDADE CRESCE AINDA MAL!

AVALIACAO DE LOTE URBANO:
AREA INSTITUCIONAL 1, QD 15,
RESIDENCIAL VILLA VERDE

SINOP - MT
2025
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RESUMO DO RELATORIO DE AVALIACAO
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Endereco do Lote: Area Institucional 1, QD 15, Residencial Villa Verde, no
municipio de Sinop/MT.

Finalidade: Valor de Venda

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sinop/MT
Area do lote: 13.453,20m?2

Metodologia Utilizada: MCDDM - Método Comparativo Direto De Dados De
Mercado (Inferéncia Estatistica).

Valor de avaliagdo: R$ 13.470.420,10 ( Treze milhdes, quatrocentos e
setenta mil, quatrocentos e vinte reais e dez centavos);

Valor minimo: R$ 11.247.682,39 (Onze milhdes, duzentos e quarenta e sete
mil, seiscentos e oitenta e dois reais e trinta e nove centavos);

® Valor maximo: R$ 16.787.844,68 (Dezesseis milhdes, setecentos e oitenta e

sete mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e sessenta e oito centavos);
Responsavel Técnico: Eng. Civil Fernando Dante Morari - CREA MT 37413
Sinop - MT, 28 de maio de 2025.

Av. das Embaubas, n° 1459, Centro, Sinop - MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 - (66) 3520-7547
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RELATORIO DE AVALIAGAO

Endereco: Area Institucional 1, QD 15, Residencial Villa Verde, no municipio de
Sinop/MT.

Tipo de lote: Comercial

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sinop/MT

Finalidade: Valor de venda

Pressupostos e Ressalvas
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
® Na documentagdo apresentada, composta pela matricula do imovel;
® Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imovel;
® Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local

(imobilidrias, corretores, proprietarios de imoveis, etc).

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacgdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre
de guaisquer 6nus.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos
fornecidos. Além do mais, as observacbes in loco foram realizadas sem
instrumentos de medicdo, sendo as informagdes obtidas, tomadas como de boa-fé.

Area do lote: 13.453,20m?

Regiao: Sinop € um municipio brasileiro do Estado de Mato Grosso, sendo a quarta
maior cidade do estado, sua populagéo em 2023 foi estimada em 216 mil

habitantes. O lote se localiza distante do centro do municipio.

Av, das Embaubas, n° 1459, Centro, Sinop - MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 - (66) 3520-7547



Descricdo do Lote: Seguintes limites e confrontagdes: NORTE- Com 111,00
metros, confrontando com a Rua Projetada 39; LESTE- Com 121,20 metros,
confrontando com a Rua Projetada 18; SUL- Com 111,00 metros, confrontando com
a Area Verde III; OESTE- Com 121,20 metros, confrontando com a Rua Projetada
16.

Imagem 01 - CROQUI

Fonte: Secretaria de Planejamento Urbano e Habitacao

Consideragdes sobre o mercado
a) Liquidez: Média
b) Desempenho de mercado: Médio
c) Absorcdo pelo mercado: Média
d) Publico alvo para absorcdao do bem: Comercial/Institucional

Av. das Embaubas, n® 1459 , Centro, Sinop— MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 — (66) 3520-7547




Metodologia da Avaliagao

Avaliacdo realizada pelo método MCDDM - Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, com pesquisa contemporanea em lotes semelhantes ao

avaliando na cidade de Sinop - MT. Em acordo com o estabelecido pelas normas
técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 -
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos).

Pesquisa de valores e tratamento dos dados

Periodo da Pesquisa: Conforme variavel data.

A pesquisa e o tratamento dos dados encontram-se anexos.

O tratamento dos dados foi realizado por meio de Inferéncia Estatistica.
Numero de elementos: 89 dos quais 54 efetivamente aproveitados no
modelo, todos lotes locados/disponiveis para locagdo ou venda, no

municipio de Sinop.

Classificagdo das variaveis

a)

b)

)

d)

€)

Area do Lote: varidvel independente quantitativa; area total do terreno,
em m2, Amplitude da amostra aproveitada no modelo de 150,00 m2 a
2.880,00 mz2;

Distancia do Centro: variavel independente de cddigo alocado, em
metros. Amplitude da amostra aproveitada no modelo de 1,00m a 32,00m.
Fator Fiscal: variavel Proxy de localizagdo, valores utilizados pela
prefeitura para calculo do IPTU. Amplitude da amostra aproveitada no
modelo de R$ 9,21 a R$ 72,18;

Data: variavel independente temporal, indica a data de coleta do dado
amostral. Amplitude da amostra aproveitada no modelo de 20 (fevereiro
de 2024) a 34 (maio de 2025);

R$/m2: variavel dependente; custo unitario do imovel, em R$/m2.
Amplitude da amostra aproveitada no modelo de R$ 208,00/m2 a
R$ 1.411,96/mz2,

Av. das Embaubas, n® 1459, Centro, Sinop - MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 — (66) 3520-7547
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Determinacao do valor de locacao

a) Caracterizacdo do lote avaliado
Area do Lote: 13.453,20m?2
Fator Fiscal: R$ 23,41
Data: 34 (maio 2025)

b) Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Valor Total (R$) Maximo

-16,50% 24,63% 41,13%

R$ 836,06/m? R$ 1.001,28/m? R$ 1.247,87/m?2

e Valor de avaliagdo: R$ 13.470.420,10 ( Treze milhdes, quatrocentos e
setenta mil, quatrocentos e vinte reais e dez centavos);

® Valor minimo: R$ 11.247.682,39 (Onze milhdes, duzentos e quarenta e sete
mil, seiscentos e oitenta e dois reais e trinta e nove centavos);

® Valor maximo: R$ 16.787.844,68 (Dezesseis milhdes, setecentos e oitenta e

sete mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e sessenta e oito centavos);

c) Intervalo de valores admissiveis

Minimo Maximo

Valores R$ 11.247.682,39 R$ 16.787.844,68

d) Calculo

R$/m2 =1 / (0,011320437 +1,2412319e-07 * area +-4,3769979%e-05 * data
+0,014865986 * 1/testada+0,042057164 * 1/indicefiscal)

Grau de Precisdo: Grau III

Av. das Embaubas, n® 1459, Centro, Sinop - MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 - (66) 3520-7547



Anexos

Anexo I - Relatério de Avaliagao

Sinop-MT, 28 de maio de 2025.

Responsavel Técnico:

FERNANDO DANTE Assinado de forma digital por FERNANDO

ANTE MORARI:01342599128

MORARI:01342599128 gados: 2025.05.28 10:03:57 -04'00°

FERNANDO DANTE MORARI
Eng®. Civil CREA MT 037413

Av. das Embatibas, n® 1459 , Centro, Sinop - MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 - (66) 3520-7547
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ANEXO I

Relatorio de avaliagdo

MODELO: LOCACAO COMERCIAL SINOP - MT
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 89 Total 16

Utilizados : 54 Utilizadas : 5

Outlier w0 Grau Liberdade 1 62

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: 1/y

COEFICIENTES VARIACAO

Correlagdo : 0,99658 Total : 0,00159

Determinagdo : 0,99318 Residual : 1,08305e-05

Ajustado . 0,99274 Desvio Padrao . 0,00042
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado 1 2256,15864 D-Calculado : 1,83119

Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&o auto-regressao 90%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 68
-1,64 a2 +1,64 a0 91
-1,96 a +1,96 95 98

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y=1/(-0,007548 +0,000000 * X; + 1,950355 * 1/X,+ 0,013954 * 1/X5+ 0,043016 * 1/X4)

Av, das Embaubas, n® 1459, Centro, Sinop - MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 — (66) 3520-7547
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MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variagao Total
Varidncia

Desvio Padrdo

MODELO
: 673,55 Coefic. Aderéncia
: 29928976,41 Variagdo Residual
: 446701,14 Variancia
: 668,36 Desvio Padrdo

Av. das Embalbas, n® 1459, Centro, Sinop — MT 78550-084
CNPJ: 15.024.003/0001-32 - (66) 3520-7547

. -16,13046

: 512697246,83
: 8269310,43

: 2875,64




Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X;drea

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 180,00 a 242000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -64,50 % na estimativa

X:data

R$im?

1.000

500

R$/m?

=f( érea)

100.000
area

200.000

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 255,00 a 285,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,33 % na estimativa

X3 testada

R$/m?

R¥m? = f( data )

260

270
data

280

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 6,00 a 120,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 7,92 % na estimativa

Xsindice fiscal

R$Mm? = 1( {estada )

50
testada

100

Importada do excel

Tipo: Proxy

Amplitude: 3,96 a 411,84

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 21,10 % na estimativa

Y R$/m?

R$im?*

1.000

R$/m? = f( indice fiscal )

100

200
inclice fiscal

T
300

Importada do excel

Av. das Embadbas, n® 1459 , Centro, Sinop - MT 78550-084
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Tipo: Dependente
Amplitude: 24,79 a 4626,37

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
X Calculado -
Linear (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,99113)
X; drea X 52,78 0,01 0,67172
Xa data 1/x 4,11 0,0120028 0,99091
Xatestada 1/x 8,84 0,01 0,98384
Xsindice fiscal 1/x 26,00 0,01 0,91491

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS
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