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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2023

DATA: 05 de dezembro de 2023

SUMULA: Aprova o Plano Diretor do Municipio de Sinop e da
outras providéncias.

ROBERTO DORNER, PREFEITO MUNICIPAL DE SINOP,
ESTADO DE MATO GROSSO, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber, que a CAmara
Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar;

TITULO I - DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO I - DO OBJETO E DA ABRANGENCIA

Art. 1°. Esta Lei Complementar aprova o Plano Diretor do
Municipio de Sinop, instrumento bésico da politica de desenvolvimento e de expansdo urbana.

Art. 2°. O Plano Diretor tem como objeto:

I — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade;

I[I — a compatibilizagdo do adensamento construtivo e
populacional com a infraestrutura urbana;

III - os critérios para o cumprimento da fun¢do social da
propriedade urbana, nos termos do § 2° do art. 182 da Constitui¢do da Republica;

IV — a regulagé@o do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo
urbano, que serdo objeto de leis especificas;

V — a institui¢do e a defini¢do de critérios para aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana estabelecidos na legislagdo federal;

VI — a defini¢do de mecanismos de governanga participativa e
financiamento da politica de desenvolvimento urbano.

§1°. Consideram-se fungdes sociais da cidade a mobilidade
urbana, o trabalho, o lazer e a moradia, devendo o seu exercicio ocorrer mediante a provisao de
infraestrutura pelo poder publico ou pelo setor privado e do cumprimento de 6nus urbanisticos
determinados por aquele, a fim de que sejam integradas e se fortalegam reciprocamente no
territorio.

§2°. As agdes de provisdo de infraestrutura publica serdo pautadas
pela racionalidade e pela eficiéncia e orientadas pela compatibilidade entre a expansdo urbana
e a viabilidade econdmica, técnica e ambiental de o poder publico suportar, com adequado nivel
de servi¢o, a manutengdo, a conservagdo e a operagdo do sistema vidrio, dos espagos livres de
uso publico e dos equipamentos urbanos e comunitarios.
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§3°. O municipio podera instituir ou adaptar instrumentos de
politica urbana ndo previstos em legislagdo federal ou estadual, quando necessérios, por
decorréncia de caracteristicas e atributos peculiares de seu territorio.

Art. 3°. O Plano Diretor abrange todo o territério municipal,
possuindo carater determinante para a area inserida no perimetro urbano e indicativo para os
imoveis situados em zona rural, devendo o manejo dessas areas ocorrer em conformidade com
as normas estabelecidas nesta lei.

Paragrafo tnico. A ampliacdo do perimetro urbano depende de lei
e deve ocorrer em conformidade com o disposto no Plano Diretor, sendo condicionada, ainda,
a projeto ou plano especifico destinado a expansdo urbana, nos termos do art. 42-B da Lei
Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

CAPITULO II - DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS
Se¢do I — Dos Principios

Art. 4°. Os principios que orientam aplicagdo do Plano Diretor sdo
0s seguintes:

I - Fungdo Social da Propriedade: consiste no atendimento pela
propriedade urbana as exigéncias previstas no Plano Diretor e na legislagdo dele decorrente,
mediante o cumprimento de sua finalidade urbanistica e socioambiental, que expressa nao
somente o gozo individual do proprietario, mas uma satisfagao coletiva, decorrente da produgao
de espagos habitaveis, para a moradia e o trabalho, da provisdo de infraestrutura urbana e social
e da preservagdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado;

II — Fungdo Publica do Urbanismo: estabelece que a fungdo de
promover e qualificar o urbanismo do territério compete a administragdo publica e ocorre
diretamente por meio de obras e intervengdes urbanisticas ou mediante a imposi¢do de
diretrizes, de modo coerente com o planejamento urbanistico municipal;

III — Conformagdo da Propriedade Urbana: o Plano Diretor e a
legislagdo dele decorrente disciplinam o contetido do direito de propriedade sobre os imoveis
urbanos, concedendo-lhes potencial aproveitamento urbanistico, ndo se considerando, pois,
esse regramento de carater limitador, mas conformador do contetido do direito de propriedade;

IV — Justa Distribui¢ao dos 6nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizagdo: as transformacdes urbanas devem ser financiadas, tanto quanto
possivel, pelos seus beneficidrios diretos e ndo pelo conjunto dos cidadaos; tampouco podem
os proprietarios de imdveis suportar sozinhos os dnus de preservar intactas suas edificagdes,
inedificdveis seus imdveis ou de arcar com custos de infraestrutura que suplantem os impactos
causados por seus empreendimentos, eis que tais comportamentos beneficiam a toda a
coletividade.
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Secao II — Das Diretrizes
Art. 5°. Constituem diretrizes que orientam a aplicag@o desta lei:
I — viabilizar a execugdo da politica municipal de meio ambiente;

II - promover a politica municipal de mobilidade urbana em todo
o territério municipal considerando todas as areas urbanas e rurais, conforme previsto nesta Lei,

III - promover as fungdes sociais da propriedade e da cidade por
meio da execugdo das regras, a¢des e politicas previstas nesta Lei, em conformidade as
seguintes diretrizes:

a) utilizagdo adequada dos vazios urbanos promovendo o seu
aproveitamento por meio da utiliza¢@o de instrumentos urbanisticos previstos nesta lei;

b) promover, em areas providas de infraestrutura, programas que
possam atender ao déficit acumulado de habitagdes de interesse social;

¢) regularizar e urbanizar os assentamentos precarios;

d) incentivar a produgdo de habitagdo de interesse social por meio
da cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade;

IV - promover o desenvolvimento econdmico e sustentdvel por
meio das politicas previstas nesta lei para diversificagdo econdmica e protegdo e preservagao
ambiental;

V - promover a gestdo democratica por meio do estimulo a
participagdo popular, a partir das seguintes diretrizes:

a) simplificar a estrutura e linguagem de leis, normas e
regulamentos de modo a universalizar seu acesso € compreensao,

b) dar publicidade aos documentos e informagdes produzidos
pelo poder publico;

c) estimular o fortalecimento dos conselhos municipais
garantindo sua importincia no processo de participagdo da sociedade na gestdo do interesse
publico e gestdo constante do plano diretor;

d) implementar o sistema integrado georreferenciado para
registro das informag¢des municipais oficiais;

e) criar rede de indicadores ambientais urbanos para
monitoramento espacializado da gestdo das politicas publicas.
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Secao III — Dos Objetivos
Art. 6°. Sdo bbjetivos deste Plano Diretor:

I - promover o adensamento populacional e construtivo das areas
dotadas com infraestrutura urbana, acesso a emprego, servigos € equipamentos publicos,
reduzindo a distancia entre emprego e moradia, garantindo o pleno acesso a servigos, lazer e
cultura;

II - promover atividades produtivas em reconhecimento as
potencialidades econémicas de Sinop, de cardcter local e regional, considerando para a sua

melhor localizagdo os atributos ambientais, o sistema de mobilidade e os usos do entorno;

III - promover o desenvolvimento urbano e a sustentabilidade
ambiental;

IV - ordenar a ocupagdo urbana com vistas a garantir a
compatibilidade dos usos, considerando a seguranga humana, da fauna e da flora;

V - ordenar a ocupagdo no entorno do reservatorio artificial do
Rio Teles Pires com vistas a garantir a preservagdo ambiental e permitir a exploragdo turistica
da regido;

VI - democratizar os processos decisérios € o controle social
sobre a implementa¢@o da politica urbana, por meio da publicizag@o prévia da informacdo dos
6rgdos publicos, obras publicas, bem como sua participagdo em discussdes prévias e
colaborativas, com opinides, demandas, representagdes e sugestdes, de forma regular;

VII - garantir a justa distribui¢do dos beneficios e 6nus do
processo de urbanizagao;

VIII - garantir a preservagdo dos recursos hidricos e evitar a
canalizagdo e o tamponamento de cursos d dgua no Municipio;

IX - garantir a populagdo o acesso a rede de transporte coletivo
de qualidade, bem como disponibilizar infraestrutura de suporte a utilizagdo de modos de

transporte ativos;
X — promover a descentralizagdo econdmica da sede urbana a
partir do desenvolvimento de novas centralidades urbanas.

TITULO II - DAS POLITICAS PUBLICAS INTEGRADAS AO PLANO DIRETOR
CAPITULO I - DO MEIO AMBIENTE
Secao I — Disposi¢des gerais
Art. 7°. A Politica Municipal de Meio Ambiente € regida pela Lei
Complementar n° 116, de 14 de dezembro de 2015, ou legislagdo superveniente, e objetiva

garantir o acesso do cidaddo, e das geragdes futuras, a um meio ambiente ecologicamente
equilibrado e sustentavel.
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Art. 8°. A politica de meio ambiente considera o equilibrio da
utilizacdo do solo, do ar, e das 4guas, tendo em vista o equilibrio das fun¢des ambientais, a
prote¢do da fauna e da flora e a manutencao da vida humana.

Sec¢do II — Das diretrizes da politica ambiental e do desenvolvimento urbano sustentavel

Art. 9°. Sdo diretrizes da politica ambiental:

I - compatibilizar o desenvolvimento socioecondmico com a
protecdo do meio ambiente e o equilibrio ecologico;

II - adotar, no processo de planejamento do Municipio, normas
relativas ao desenvolvimento urbano que levem em conta a protecdo ambiental e a utilizagdo
adequada do espago territorial e dos recursos hidricos e minerais, mediante criteriosa defini¢cdo
do uso e da ocupagdo do solo;

III - garantir a implementagdo de servigos de saneamento basico,
coleta de residuos sélidos, drenagem urbana e abastecimento de agua;

IV - garantir a protegdo dos aquiferos, responsaveis pelo
abastecimento de d4gua em Sinop;

V - elaborar plano de monitoramento de contaminagdo do lengol
freatico e da capacidade de abastecimento de dgua;

VI - monitorar as atividades potencialmente poluidoras, de
impacto local;

VII - avaliar, de maneira interdisciplinar, a necessidade e
viabilidade de fechamentos das valetas de drenagem,;

VIII - elaborar plano de controle de processos erosivos e de
assoreamento nos cursos d’agua;

IX - promover agdes de amortecimento e implantagdo de
mecanismos de drenagem artificial nas areas com drenagem natural ineficiente;

X - incentivar e regulamentar o aumento de areas permeaveis;
XI - criar medidas de compensagdo pelas supressdes de

arborizagdo urbana por meio da doagdo, plantio, manutencdo e fornecimento de
insumos/equipamentos para a arborizagdo municipal;
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XII - fomentar a implementagdo de corredores ecologicos,
sobretudo aqueles contiguos aos cursos d’dgua que nascem nos parques municipais situados no
perimetro urbano;

XIII - garantir a compensagdo ambiental de empreendimentos e
demais atividades de supressdo de vegetagdo nativa no processo de licenciamento ambiental;

XIV - incentivar o aumento e a preservagdo de areas cobertas por
vegetacdo nativa;

XV - incentivar a recupera¢do de dareas degradadas e o
reflorestamento associado a programas de regularizagdo ambiental;

XVI - wviabilizar a criagdo de parques, reservas, estagdes
ecologicas, areas de protegdo ambiental e de relevante interesse ecoldgico e turistico, bem como
a conservagdo e recuperagdo do solo, dos rios, das areas de preservagdo permanente e das
florestas nas bacias hidrograficas;

XVII - fortalecer e dotar de maior efici€éncia os sistemas de
fiscalizagdo ambiental do Municipio, sobretudo nas areas de grande vulnerabilidade ambiental;

XVIII - fiscalizar a preservagdo das areas de preservagdo
permanente no entorno dos corpos d’agua;

XIX - elaborar Plano de Arborizagdo Urbana, com o objetivo de
minimizar os efeitos advindos das ilhas de calor urbanas, privilegiando exemplares arbdreos
nativos do bioma amazdnico, de alto grau de sombreamento;

XX - adotar, nos termos de regulamentagdo especifica, calgadas
ecoldgicas nos novos empreendimentos e na reforma das calgadas existentes;

XXI - implantar e incentivar a implanta¢do de mobiliario urbano
e qualifica¢do urbanistico-ambiental dos espagos publicos, com objetivo de proporcionar locais
adequados ao lazer da populagdo;

XXII - estimular a implantagdo de jardins drenantes nas calgadas;

XXIII - adotar jardins de chuva ou parques alagdveis em areas
com drenagem urbana deficitaria, com vistas a corrigir os efeitos negativos da
impermeabilizag@o do solo, haja vista a topografia extremamente plana de Sinop;

XXIV - incentivar a produgdo agroecologica, considerando a
potencialidade econdmica e ambiental da produgdo de produtos orgénicos;

Art. 10. Sdo diretrizes da politica de saneamento bésico aquelas
definidas pela Lei n° 3.092/2022, que institui o Plano Municipal de Saneamento Bésico do
municipio, compreendendo os servicos de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitdrio, limpeza urbana e manejo de residuos solidos, drenagem e manejo das dguas pluviais
urbana.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SINOP

Av. das Embaubas, 1386 - Centro - Fone: (66) 3520-7200

Caixa Postal 500 - CEP 78.550-206 - Sinop - MT
www.sinop.mt.gov.br



PREFEITURA
Esta cidade é sua

Art. 11. O poder executivo devera reforgar os quadros técnicos da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel com vistas a formar
corpo técnico dedicado as agdes de arborizagdo urbana, requalificagdo de espagos publicos de
usos de lazer e contemplagdo, educagdo ambiental e fiscalizagdo da implementagdo da politica
ambiental do municipio.

Art. 12. No processo de licenciamento de parcelamento do solo,
com a implementagdo de obras de sistema viario, o poder executivo poderd exigir do
empreendedor a realizagdo de passagens de fauna, sempre que tecnicamente vidveis e
recomendaveis.

Secao III — Das areas de preservacio permanente

Art. 13. As areas de preservacdo permanente sdo aquelas
definidas pelo Cédigo Florestal, Lei Federal n® 12.651/2012 e pela Lei Complementar 38/1995
que estabelece o Codigo Estadual do Meio Ambiente do Estado de Mato Grosso, e legislagdes
delas decorrentes.

Art. 14. As dreas de preservagdo permanente e os corredores
verdes deverdo conformar corredores ecologicos.

§1°. Para o éxito na conformagdo dos corredores ecoldgicos de
que trata o caput, o Poder Publico podera exigir do empreendedor agdes que minimizem as
intervengdes fisicas nestas areas, principalmente aquelas que impeg¢am a livre circulagdo da
fauna.

§2°. Caso seja indispensavel o cruzamento do sistema viario com
as areas de preservagdo permanente e com os corredores verdes, o Poder Publico podera exigir
do empreendedor passagens de fauna.

§3°. O dispositivo de passagem de fauna sera regulamentado por
normativa especifica, que contara com os requisitos minimos a serem atendidos.

§4°. O projeto de passagem de fauna deverd ser aprovado pelo
6rgdo competente pelo licenciamento ambiental, seja ele a Secretaria de Meio Ambiente
Estadual ou a Municipal.

Art. 15. Cabera a Secretaria de Desenvolvimento Urbano ou
institui¢do de competéncia correlata, com base no Anexo 4 — Mapa de mobilidade urbana
estrutural, avaliar, a melhor implantag@o do sistema viario, considerando o menor impacto no
sistema ambiental e a efetividade do sistema de mobilidade.

Secao IV — Dos corredores verdes

Art. 16. Corredores verdes sdo estruturas ambientais contiguas as
areas de preservacdo permanente, que tém por finalidade a constituicdo de um corredor
ecologico.

§1°. Os corredores verdes serdo conformados, obrigatoriamente,
nos trechos dos cursos d’agua indicados no Anexo 5 — Mapa dos Corredores Verdes desta lei.
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§2°. O Anexo 5 — Mapa dos Corredores define os cérregos para
os quais haverd a obrigatoriedade da adogdo de corredores verdes, néo se tratando da defini¢do
georreferenciada de tal elemento, mas da indicagdo dos cursos d’aguas para os quais deverdo
ser aplicadas as diretrizes definidas no caput deste artigo.

§3°. Os corredores verdes, assim como as areas de preservagao
permanente, serdo localizados a partir do levantamento topografico cadastral e serdo
representados no projeto de parcelamento do solo urbano.

§4°. Nos demais cursos d’4dgua, ndo gravados Anexo 5 — Mapa
dos Corredores Verdes, o empreendedor podera conformar corredores ecologicos, caso haja
viabilidade.

§5°. Os corredores verdes fardo parte dos percentuais das areas
verdes destinadas nos novos parcelamentos de solo e terdo sua largura definida na Lei de
Parcelamento do Solo.

Art. 17. Em caso de loteamentos de acesso controlado, as areas
de preservagdo permanente, assim como os corredores verdes deverdo, preferencialmente, estar
fora dos limites do cercamento do empreendimento, com vistas a manter a unidade do sistema
ambiental.

Sec¢do V — Dos espagos livres de uso publico

Art. 18. Os espagos livres de usos publico sdo aqueles resultantes
do parcelamento do solo urbano, nos quais se garante uso coletivo aos cidaddos, o lazer € a
preservagdo ambiental.

Art. 19. As novas areas verdes, assim como 0s parques urbanos €
reservas particulares, poderdo ser localizados, preferencialmente, em areas com remanescentes
florestais, ndo desmatadas, a fim de se preservarem as estruturas ambientais do bioma
amazOnico, assim como a fauna e flora existente.

Art. 20. No caso da existéncia de nascente dentro do perimetro da
gleba a ser parcelada, as dreas verdes poderdo ser localizadas, preferencialmente, de modo
contiguo as nascentes.

Art. 21. Devido a sua relevancia ambiental, 50% (cinquenta por
cento) das 4reas verdes dos futuros parcelamentos localizados ao longo dos corregos Nilza, Iva,
Marlene e Curupy, deverdo estar localizadas contiguas as areas de preservagdo permanente.

CAPITULO II - DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Sec¢do I - Dos objetivos e Diretrizes da Politica de Habitacio de Interesse Social

Art. 22. A Politica de Habitagdo de Interesse Social no Municipio
de Sinop tem como objetivo geral garantir o direito & moradia digna por meio da
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democratizagdo do acesso a terra urbanizada, a habitago e a servigos publicos de qualidade,
priorizando a populagdo de baixa renda.

Paragrafo nico. Para os fins deste capitulo, consideram-se de
baixa renda as familias enquadradas como Faixa Urbano 1 e 2, nos termos do art. 5°, § 1°, da
Lei Federal n® 14.620/2023, podendo tais defini¢des ser objeto de atualizagdo na hipdtese de
revisdo ou atualizag@o da legislagdo federal sobre o tema.

Art. 23. Sdo objetivos da Politica de Habitagdo de Interesse
Social:

I - assegurar o direito a moradia digna, em especial a populagdo
de baixa renda;

II- atender a demanda habitacional da populagdo de baixa renda,
em especial aquelas inseridas na Faixa Urbano 1;

III - reduzir o déficit habitacional;
IV - reduzir o nimero de moradias inadequadas;

V - reduzir os impactos de assentamentos precarios sobre areas
de prote¢do ambiental.

Art. 24. Para que seja possivel atingir os objetivos de que trata o
art. 23, a Politica de Habitagdo de Interesse Social buscara atender as seguintes diretrizes:

I — priorizar as familias inseridas nas Faixas Urbano 1 e 2 nos
programas publicos de construg¢@o de habitagdo;

II — atualizar o cadastro municipal de déficit habitacional,

[II — promover a urbanizagdo de assentamentos precarios, em
especial aqueles que ndo possuam infraestrutura de dgua, esgoto e drenagem urbana;

IV - promover a regulariza¢do fundidria plena;

V - incentivar a produg¢do privada de habitag@o voltadas as Faixas
Urbano 1 ¢ 2;

VI - garantir habitagdo as familias de baixa renda que sejam
relocadas em func¢@o de a¢des de protecdo ambiental ou de implementagdao de infraestrutura
urbana;

VII — priorizar a implanta¢ao de habitagdo interesse social em
areas dotadas de infraestrutura urbana, dotada de consolidada rede de servigos publicos e
oportunidades de empregos;

VIII — garantir que os empreendimentos habitacionais de
interesse social limitrofes as 4reas rurais estejam seguros quanto a dispersdo de materiais
agricolas nocivos a saide humana;
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IX — promover o atendimento populacional de pessoas que se
encontram em vulnerabilidade social, incluindo pessoas em situagdo de rua.

Art. 25. Sdo considerados Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS - aqueles destinados ao atendimento da demanda de habitagdo de
interesse social, em que ha subsidio ptblico por meio de programas governamentais municipais,
estaduais ou federais.

§1°. Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social -
EHIS - podem se constituir em implantagdo de loteamentos e/ou construg@o de edificagdes
residenciais unifamiliares ou multifamiliares.

§2°. Os EHIS deverdo possuir ao menos 70% (setenta por cento)
de suas unidades residenciais destinadas as Faixas Urbano 1 e 2, devendo o poder executivo
estabelecer mecanismos de priorizagao do atendimento as familias com menor renda.

§3°. Cabera ao Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
(PLHIS), definir, detalhadamente, os critérios e perfis da populag@o prioritdria para cada tipo
de EHIS, bem como os percentuais detalhados de destinagdo.

Art. 26. Os EHIS que comprovem a destinag@o de imovelis, sejam
lotes ou unidades edilicias, a populagdo de baixa renda, seja por meio de financiamento por
programas publicos, tais como Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, Programa Minha Casa
Minha Vida, ou outros de mesma natureza, poderao utilizar pardmetros urbanisticos especificos
definidos para EHIS, nos termos do Quadro 01 e Quadro 02 — Pardmetros Urbanisticos.

§1°. Poderdo ser produzidos EHIS em qualquer zoneamento,
exceto nas Zonas de Desenvolvimento Econémico 1, 2 e 3, e na Zona Especial de Preservagdo
Ambiental.

§2°. Os parametros definidos para os EHIS sobrepdem-se aos
pardmetros urbanisticos da zona em venha a ser implantado, conforme definido no Anexo VI -
Quadro 01 e Quadro 02 — Parametros Urbanisticos.

Secdo II — Dos programas piiblicos de atendimento habitacional a populacao classificada
como Faixa Urbano 1 e 2

Art. 27. O Poder Publico desenvolverd programas de atendimento
a populagdo inserida nas Faixas Urbano 1 e 2.

Art. 28. Entre outras solu¢des, o Poder Publico podera
desenvolver os seguintes programas:

I — promover a assisténcia técnica em arquitetura a populagdo de
baixa renda;

II — desenvolver programa de aquisi¢ao subsidiada de material de
construcdo a populagdo de baixa renda;
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III — efetuar parcerias publico-privadas para a produgdo de
unidades habitacionais;

IV — utilizar Consércio Imobilidrio para regularizar areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e para a produc¢do de unidades habitacionais;

V — utilizar Consoércio Imobilidrio em parceria com o setor
privado, por meio, quer da produgdo habitacional de interesse social publica em terrenos
privados, quer da produgdo habitacional de interesse social privada em terrenos publicos,
remunerando-se a propriedade do imovel disponibilizado, em ambas as hipoteses, por meio de
unidades imobilidrias em valor equivalente ao do terreno empregado na sua produg¢ao;

VI — flexibilizar pardmetros urbanisticos, conforme estabelecido
no Art. 26° desta lei;

VII — utilizar recursos do Fundo Municipal de Habitagdo na
reurbaniza¢do e regularizagdo de Zonas Especiais de Interesse Social e producdo de unidades
habitacionais, exclusivamente para populagdo de baixa renda, classificadas como Faixa Urbano
le2.

Sec¢ao III — Do Fundo Municipal de Habitacao

Art. 29. O Fundo Municipal de Habitagdo, com gestdo € atribuida
a Secretaria de Assisténcia Social, Trabalho e Habitagdo, objetiva disponibilizar recursos
financeiros necessarios a viabilizagdo dos Programas Habitacionais para a populagdo de baixa
renda e promover programas definidos no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social, assim
como as acgdes descritas no art. 28 desta lei, com o devido controle social do Conselho
Municipal de Habitagao.

CAPITULO III - DA MOBILIDADE URBANA
Secdo I — Disposicdes gerais

Art. 30. Para os fins desta lei, entende-se por acessibilidade a
capacidade do municipio de garantir que pessoas possam se deslocar para realizar atividades,
encontrar outros individuos ou alcangar oportunidades, bens e servigos.

Art. 31. Para os fins desta lei, entende-se por mobilidade urbana
o conjunto de deslocamentos de pessoas e bens, com base nos desejos e nas necessidades de
acesso ao espago urbano, mediante a utilizagdo dos varios modos de transporte.

Art. 32. O desenvolvimento da acessibilidade e mobilidade
urbana e rural tem como objetivo geral melhorar as condi¢des de mobilidade e acessibilidade
no municipio, privilegiando a segurancga, organizagao, eficiéncia e sustentabilidade.
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Secdo II — Da integracio entre a politica municipal de mobilidade urbana e a ocupacio e
o uso do solo

Art. 33. A estruturagdo urbana deve associar a ocupagdo e 0 uso
do solo as agdes relativas a mobilidade urbana, tendo como objetivos:

I — estimular o adensamento populacional e construtivo, de forma
geral, nas Zonas de Uso Diversificado (ZUD) e no entorno das areas servidas por sistemas de
transporte coletivo por 6nibus, inclusive por meio da utilizagdo dos instrumentos de politica
urbana previstos nesta lei;

IT - equacionar e internalizar, nos empreendimentos de impacto,
o0 estacionamento e as operagdes logisticas, estimulando o acesso por transporte publico;

III - qualificar a estrutura complementar aos modos de transporte
coletivos e ndo motorizados, incluindo a disponibilizagdo de espagos internos aos
empreendimentos para o estacionamento de bicicletas;

Art. 34. Para a consecugdo dos objetivos previstos no art. 33,
serdo observadas as seguintes agoes:

I - associar o adensamento populacional e construtivo a
capacidade da infraestrutura de transporte, especialmente em dareas servidas por transporte
coletivo;

II - garantir o tratamento dos espagos publicos de forma a
estruturar a circulagdo em modos de transporte ndo motorizados e a qualificar o acesso ao
sistema de transporte coletivo;

III - ampliar a estrutura relativa a utilizagdo dos modos de
transporte ndo motorizados;

IV - priorizar o adensamento nas Zonas de Uso Diversificado
(ZUD) e desenvolver sua infraestrutura de forma a torna-las acessiveis por modos coletivos e
ndo motorizados, bem como facilitar as atividades de abastecimento necessarias ao seu
funcionamento.

Subsec¢ao I — Da integracao entre a politica municipal de mobilidade urbana e o meio
ambiente

Art. 35. Constituem metas de carater ambiental associadas a
mobilidade urbana:

I- reduzir a emissdo de GEE per capita em relagdo a linha de
tendéncia de emissdes;

II-  reduzir os niveis locais de emissdes de gases poluentes.
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Subsecio II — Dos modos de transporte
Art. 36. Sdo os seguintes os modos de transporte:
[-apé;
IT - por bicicleta;
III - sistema de transporte publico coletivo;
IV - transporte escolar;
V - transporte publico individual;
VI - transporte remunerado privado individual de passageiros;

VII - transporte individual motorizado privado por automovel e
motocicleta.

Art. 37. O modo de transporte a pé consiste em um modo de
transporte ativo, que utiliza do esfor¢o humano para a realizagdo do deslocamento.

Art. 38. Constituem objetivos relativos a circulagdo de pedestres:

I - estabelecer rede de caminhamento a pé, constituida por
calgadas e travessias, de forma a contemplar o tratamento para pedestres nas calgadas de toda
a cidade, por meio da implantagdo de melhorias nos passeios;

II - promover agdes de fiscalizagdo nas calgadas e nas travessias
para o cumprimento das regras de acessibilidade da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT;

IIT - ampliar a fiscalizagdo de respeito a legislagdo de transito que
estabelece a prioridade do pedestre em travessias ndo semaforizadas;

IV - implementar programa de moderacdo de trafego em vias com
consideravel fluxo de pedestres, limitando a velocidade da via e instalando dispositivos que
aumentem a seguranca dos pedestres;

V - melhorar as condi¢des de iluminagdo e arborizagdao das
calgadas;

VI - priorizar os pedestres nos projetos viarios, minimizando
alongamentos dos percursos de caminhamento que tenham por fun¢do garantir a melhoria no
trafego;

Art. 39. O transporte por bicicleta consiste em um modo de
transporte ativo, que utiliza do esfor¢o humano e equipamentos ciclaveis para a realizacdo do
deslocamento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SINOP

Av. das Embaubas, 1386 - Centro - Fone: (66) 3520-7200
Caixa Postal 500 - CEP 78.550-206 - Sinop - MT
www.sinop.mt.gov.br



PREFEITURA
Esta cidade é sua

Art. 40. Constituem objetivos relativos ao transporte por
bicicleta:

I - ampliar e estimular o uso da rede de ciclovias, ciclofaixas e
ciclorrotas em todas as dreas do municipio, por meio da:

a) implementa¢do da integra¢do aos demais modos de transporte,
especialmente o transporte coletivo;

b) melhoria na oferta de equipamentos e infraestrutura, bem como
da sinalizagdo indicativa para o ciclista;

c) realizagdo dos programas educativos para a seguranca dos
usudrios, ciclistas, motoristas profissionais e demais condutores;

d) implantagdo de paraciclos e bicicletarios, bem como de
sinalizag@o informativa para o deslocamento por bicicletas;

Art. 41. O transporte publico coletivo configura servigo publico
de transporte de passageiros acessivel a toda a populacdo mediante pagamento individualizado,
com itinerarios e precos fixados pelo poder publico conforme definido no art. 4°, VI da Lei
Federal n° 12.587, de 03 de janeiro de 2012.

Art. 42. Constituem objetivos do sistema de transporte publico
coletivo:

I - implantar rede estruturante do transporte coletivo, garantindo
a ligagdo dos bairros a regido central do municipio;

II - instituir pardmetros de qualidade do sistema, em especial, 0s
relacionados a cobertura e a frequéncia das linhas;

III - implantar facilidades para estacionamento integrado de
automoveis e bicicletas;

IV - implantar interveng¢des de prioridade ao transporte coletivo
no sistema de circulagao;

V - aumentar o desempenho e a produtividade do sistema de
transporte publico coletivo.

Art. 43. O servigo de transporte escolar remunerado configura
transporte coletivo privado, conforme defini¢des e diretrizes previstas no art. 4°, VII, e no art.
11 da Lei Federal n® 12.587, de 03 de janeiro de 2012.

Art. 44. Constituem objetivos relativos ao transporte escolar:

I - ampliar o uso do transporte escolar;

I -estimular a utilizagdo dos deslocamentos de estudantes para as
escolas por transporte coletivo;
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III - estimular carona soliddria no trajeto casa-escola com a
participacdo das escolas.

Art. 45. O transporte publico individual consiste no servigo
remunerado de transporte de passageiros aberto ao publico, por intermédio de veiculos de
aluguel, paga a realizagdo de viagens individualizadas.

Art. 46. O transporte remunerado privado individual de
passageiros consiste no servico remunerado de transporte de passageiros, nao aberto ao publico,
para a realizagdo de viagens individualizadas ou compartilhadas solicitadas exclusivamente por
usudrios previamente cadastrados em aplicativos ou outras plataformas de comunica¢do em
rede.

Art. 47. O transporte individual motorizado privado consiste na
utilizacdo de meio motorizado de transporte de passageiros utilizado para a realizagdo de
viagens individualizadas por intermédio de veiculos particulares.

Art. 48. Constituem objetivos relativos ao transporte individual
privado por automoével e motocicleta:

I - reverter a tendéncia de aumento de sua participacao relativa na
matriz de transporte, em especial nas viagens por motivo de trabalho e estudo, em médio e
longo prazos;

II - incentivar o compartilhamento de viagens realizadas com
veiculo individual motorizado;

IIT - definir politicas de estacionamento integrada as diretrizes do

planejamento urbano municipal, visando contribuir para a racionalizagdo da matriz de
transporte.

Subse¢io III - Dos Programas Estruturantes para o Desenvolvimento da Acessibilidade e
da Mobilidade Urbana

Art. 49. Sdo Programas estruturantes para o desenvolvimento da
acessibilidade e da mobilidade urbana e rural:

I - Programa de Incentivo a Mobilidade Ativa;
IT - Programa de Logistica Urbana.

III - Programa de incentivo ao uso do transporte coletivo.

Subsecio IV - Do Programa de Incentivo 2 Mobilidade Ativa

Art. 50. O Programa de Incentivo a Mobilidade Ativa tem como
objetivo principal promover a melhoria das condigdes de deslocamentos por meios ndo
motorizados, garantindo deslocamentos confortaveis, autdbnomos e seguros € minimizando os

PREFEITURA MUNICIPAL DE SINOP

Av. das Embaubas, 1386 - Centro - Fone: (66) 3520-7200

Caixa Postal 500 - CEP 78.550-206 - Sinop - MT
www.sinop.mt.gov.br



PREFEITURA
Esta cidade é sua

conflitos com os modos de transporte motorizados, tornando a mobilidade ativa protagonista
na mobilidade sustentdvel no municipio.

Art. 51. O Programa sera orientado pelos seguintes objetivos
especificos:

I - melhorar as condi¢des de acessibilidade dos pedestres,
promovendo continuidades das calgadas nas vias urbanas;

II - nserir o transporte por bicicleta como meio de transporte,
promovendo a interligacdo e continuidade das ciclovias existentes e propostas.

Art. 52. A efetivagdo do Programa, dentre outras coisas, se dara
pela implementacdo das seguintes diretrizes:

I - criar rotas de ligagdo de dreas de interesse publico com
prioridade no deslocamento seguro e acessivel ao pedestre;

Il - ajustar legislagdo de parcelamento de solo e codigo de
posturas municipais para que regulamentem o processo de andlise e aprovagdo da implanta¢do
de calgadas ao longo de todo sistema viario do parcelamento;

III - desenvolver e implementar um programa de implantagdo de
calcadas nos bairros ja consolidados do municipio, com o objetivo de promover integragao,
conectividade e continuidade das calgadas;

IV - criar cartilha de construgdo e manutencdo de calgadas,
definindo padrdes de revestimentos e dimensdes, com regras especificas para cada tipo de via,
segundo hierarquizagao viaria,

V - desenvolver e implementar um plano de manutengdo
constante das cal¢adas visando a acessibilidade, reforma no pavimento e constru¢dao de rampas
para pessoas com mobilidade reduzida;

VI - desenvolver plano para incremento da arborizagdo ao longo
das calgadas e ciclovias;

VII - criar rotas de ligagdo de areas de interesse publico com
prioridade no deslocamento seguro e acessivel a bicicleta,

VIII - criar um plano de implantagdo de ciclovias, ciclofaixas e
ciclorrotas para o municipio, a fim de que o uso de bicicletas nos deslocamentos seja facilitado,
seguindo as propostas definidas pelo plano de mobilidade urbana e pelo plano diretor;

IX - desenvolver estratégias de incentivo a cria¢do de paraciclos
e bicicletarios em espagos e edificios publicos e privados;

X - criar estrutura de estacionamento seguro em pontos
estratégicos de forma a permitir a integra¢do do modal cicloviério ao transporte coletivo;
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XI - desenvolver estratégias de conscientizagdo e respeito aos
ciclistas e para os ciclistas.

Art. 53. O Poder Executivo designard o 6rgdo ou entidade
responsavel pela implementagdo do programa.

Subsec¢do V — Do Programa de Logistica Urbana

Art. 54. O Programa de Logistica Urbana tem como objetivo
principal promover a melhoria das condi¢des de circulagdo e entrega de bens e mercadorias no
municipio.

_ Art. 55. O Programa sera orientado pelos seguintes objetivos
especificos:

I - melhorar as condi¢gdes da logistica urbana municipal;

IT - melhorar as condigdes de transporte de cargas regional.

Art. 56. A efetivagdo do Programa correrd pela implementagao
das seguintes diretrizes:

I - desenvolver, implementar e fiscalizar diretrizes para restrigdo
de trafego e estacionamento de veiculos de carga na regido central do municipio, minimizando
os impactos causados por veiculos de grande porte na area urbana;

II - definir e estruturar os melhores locais para se implantar vagas
de carga e descarga na area urbana;

III - definir e estruturar os melhores locais para se implantar
postos de consolidagdo de mercadorias e triagem proximo as principais rodovias de acesso do
municipio;

IV - definir diretrizes para integrar o projeto do Ferrogrdo a
infraestrutura urbana e mitigar seus impactos na BR-163;

V - definir eixos prioritarios para circulagdo de veiculos pesados
em todo municipio.

Art. 57. A gestdo do Programa sera realizada pela Secretaria de
Planejamento Urbano ou institui¢do de competéncia correlata.

Subsec¢ido VI — Do Incentivo aos estacionamentos privativos

Art. 58. Com vistas a reduzir o impacto gerado pelo transito de
veiculos na regido central, assim como a sobrecarga de estacionamento em logradouro publico,
o Poder Executivo podera incentivar edificios-garagem nas areas inseridas num raio de 400 m
(quatrocentos metros) da Avenida Governador Julio Campos.
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§1°. Estudos especificos deverdo ser elaborados para a
implementacdo de incentivos fiscais aos objetivos trazidos no caput deste artigo.

§2°. Lei especifica regulamentard o incentivo expresso neste
artigo.

Sec¢ao IIT — Da hierarquizac¢ao do sistema viario

Art. 59. A rede viaria do municipio compde a sua estrutura urbana
e rural e deve dispor de uma hierarquizagdo, em consonancia com o Codigo Brasileiro de
Transito.

§1°. A hierarquizagdo de que trata o caput do artigo estabelece-se
pela divisdo das vias municipais em vias urbanas e vias rurais.

§2°. As vias urbanas referenciadas no paragrafo primeiro
dividem-se em quatro niveis, sendo eles:

I - Nivel 1: vias de estruturagdo municipal, com a nomenclatura
de Rodovia Urbana: via de trafego ininterrupto localizada no perimetro urbano;

I - Nivel 2: vias de articulagdo municipal que sdo integradas pelas
Vias Arteriais, com fun¢do de articulagdo municipal interna, possibilitando ligagdes de média
ou longa distancia, sendo subdivididas em:

a) Via Arterial Primaria: via com fungdo de arterial e com
infraestrutura e capacidade adequadas para tal fungdo;

b) Via Arterial Secundaria: via com fun¢do de arterial, cuja
infraestrutura e capacidade ndo sdo totalmente compativeis com as suas caracteristicas de uso.

III - Nivel 3: vias de estruturagdo local, que sdo integradas pelas
Vias Coletoras, com func¢do de ligagdo das vias locais com as vias arteriais, possibilitando
acesso aos bairros, sendo subdivididas em:

a) Via Coletora Primdria: via com fungdo de coletora e com
infraestrutura e capacidade expandida;

b) Via Coletora Secundaria: via com fungdo de coletora € com
infraestrutura e capacidade limitada;

IV - Nivel 4: vias de acesso local, sem caracteristicas operacionais
de continuidade ou interligagdo viaria relevante (abrangéncia local), com fun¢do predominante
de promover acesso imediato as residéncias ou dreas restritas, que sdo subdivididas em:

a) Via Local: via com padrio de ocupagdo especialmente
residencial, que ndo possui fungdo de promover articulag@o interna;
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b) Vias de pedestres: vias destinadas apenas a circulagio de
pedestres em condigdes especiais de conforto e seguranga, sendo permitido o trafego de
veiculos eventual apenas para a prestagdo de servigos publicos e privados;

c) Vias de trafego compartilhado: vias locais que possuem
medidas fisicas especiais para possibilitar a convivéncia em nivel do trafego de pedestre,
ciclistas e automoveis de pequeno porte.

§3°. As vias rurais referenciadas no paragrafo primeiro dividem-
se em dois niveis, sendo eles:

I - Nivel 1: vias de articulagdo regional, sendo subdivididas em:

a) Rodovia de Acesso: via rural pavimentada ou sem
pavimentacado, fora da jurisdigdo municipal;

b) Rodovia Municipal: via rural pavimentada, sob jurisdig¢@o
municipal, com fun¢@o de interligacao e articulag@o externa a area urbanizada e futuros fluxos
de atravessamento regional;

IT - Nivel 2: vias de articulagdo municipal, com a nomenclatura
de:

a) Estrada Municipal: via rural pavimentada ou sem
pavimentagdo, sob jurisdi¢do municipal, com fun¢do de articulagdo entre drea rural e area
urbana;

Art. 60 Sdo previstas no municipio de Sinop a implantagdo de
areas destinadas a circulac¢do de veiculos ndo motorizados.

Paragrafo inico. As dreas destinadas a circulagdo de veiculos ndo
motorizados subdividem-se em 3 (trés) tipos, sendo eles:

I - ciclovias: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e
outros ciclos, separada fisicamente da pista de rolamento e da 4rea destinada para pedestres,
podendo ser uni ou bidirecional, ndo sendo permitido o estacionamento e circulagdo de veiculos
motorizados

IT - ciclofaixas: vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e
outros ciclos, demarcada na pista de rolamento por sinalizagdo especifica sem segregagdo fisica
do fluxo de veiculos automotores.

III - ciclorrotas: vias com pista compartilhada para o transito de
veiculos motorizados, bicicletas e outros ciclos, com velocidade controlada, que devera ser
sinalizada vertical e horizontalmente, com preferéncia a circulagdo das bicicletas e dos outros
ciclos sobre os veiculos motorizados.

Art. 61. A defini¢do da malha do sistema viario de Nivel 1 e Nivel
2, urbano e rural, encontra-se no Anexo IV — Mapa de mobilidade urbana estrutural.
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§1°. A malha vidria representada no Anexo I'V tem por finalidade
a compatibilizagdo entre as estratégias de uso e ocupagdo do solo e a capacidade de
infraestrutura de mobilidade urbana.

§ 2° - A representagdo gréafica apresentada no Anexo IV — Mapa
de mobilidade urbana estrutural possui carater de diretriz viaria, devendo o empreendedor
apresentar projeto vidrio com alternativa locacional que preserve a conexdo e interligagdo
similar ao estipulado.

§3°. Compete ao poder publico municipal realizar estudos
técnicos, projetos e obras necessarias a garantir a complementagao e articulagdo dos elementos
do sistema vidrio principal do municipio.

CAPITULO IV - DO TURISMO
Secdo I — Do turismo ecologico

Art. 62. Sao objetivos do turismo ecoldgico:

I - auxiliar o processo de preservagdo do entorno do Rio Teles
Pires e de educag@o ambiental;

II - criar areas para esporte e lazer, de baixo impacto, associadas
a natureza;
III - fomentar o turismo ecoldgico de base comunitaria.

Art. 63. O turismo ecoldgico serd baseado na exploragdo turistica
dos recursos naturais como o Rio Teles Pires e ambientes naturais do entorno, respeitadas areas
de unidades de conservagao.

Art. 64. Com vistas a fomentar o turismo ecolégico, o Poder
Executivo criara politica ptblica dedicada ao incentivo do turismo ecoldgico de base
comunitaria, para fins de observagdo de fauna, sem prejuizo a legislagdo ambiental.

Paragrafo inico. O poder executivo podera indicar areas para a
implantag@o de bases comunitérias para a finalidade descrita no caput deste artigo.

Art. 65. O Poder Publico devera:

I - fiscalizar as areas utilizadas para uso turistico proximas aos
cursos d’agua, em areas de preservagdo permanente e em areas inseridas na planicie aluvial do
Rio Teles Pires, assegurando que os empreendimentos fagam a correta destinagdo do
esgotamento sanitario e de residuos solidos;

II - garantir a passagem de fauna no licenciamento de
empreendimentos de usos turistico-ecologicos.
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TITULO III - DA ESTRUTURACAO TERRITORIAL
CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 66. O perimetro urbano consiste em instrumento de
ordenamento e controle da expansdo urbana, demarcado com o objetivo de garantir a
urbanizagdo sustentdvel e planejada e de resguardar as areas agricultidveis e de interesse
ambiental.

Paragrafo Unico. O perimetro urbano do municipio de Sinop
encontra-se delimitado no Anexo I —Mapa 01 — Perimetro Urbano, integrante desta lei.

Art. 67. O parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo para fins
urbanos somente serdo admitidos nas areas abrangidas pelo perimetro urbano ou incluidas em
zona, plano ou projeto de urbanizagdo especifica instituidos em conformidade com esta lei e
com a legislagdo federal e estadual de regéncia.

Art. 68. Os imdveis situados em zona rural destinam-se, nos
termos da legislacao federal, em especial a Lei 4.504 de 30 de novembro de 1964 — Estatuto da
Terra, e leis dela decorrentes, ao exercicio de atividades relacionadas a explorag@o agricola,
pecuaria, extrativa vegetal ou agroindustrial, bem como a preservagdo ambiental, sendo neles
vedados o licenciamento de atividades urbanas.

§1°. Fica autorizada a instalagdo de empreendimentos hoteleiros
na Zona Rural e das atividades previstas na legislagdo federal que rege a matéria.

§2°. No licenciamento das edificagdes inseridas em propriedades
rurais, o empreendedor devera respeitar as diretrizes viarias que integram o Anexo IV —Mapa
de mobilidade urbana estrutural.

Art. 69. O perimetro urbano representado no Anexo I — Mapa 01
desta Lei abrange as seguintes porgdes do territério do municipio de Sinop:

I — a sede do municipio, correspondente a area de ocupagdo
original e suas adjacéncias, dotada da principal infraestrutura da cidade, onde se pretende o
aumento das densidades construtivas e populacionais e a ocupag@o dos vazios urbanos;

II — o entorno do reservatdrio artificial do Rio Teles Pires, cujo
objetivo € recepcionar usos urbanos tipicos de lazer e turismo ecoldgico, evitando-se 0s usos
industriais.

Art. 70. A ampliagdo do perimetro urbano do municipio
dependera da apresentagdo de estudos que demonstrem a viabilidade econémica da proposta
para o municipio, adotando-se como diretriz de que o custo de manutengdo das novas
infraestruturas para o poder publico seja inferior as receitas publicas geradas pelos
empreendimentos a serem implantados, e, ainda de projeto que preveja, no minimo:

I - demarcagao do novo perimetro urbano;
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IT - delimitagdo dos trechos com restrigdes & urbanizagio e dos
trechos sujeitos a controle especial em fungdo de ameaga de desastres naturais;

III - defini¢do de diretrizes especificas e de dreas que serdio
utilizadas para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e
sociais;

IV - defini¢do de pardmetros de parcelamento, uso e ocupagio do
solo, de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a geragdo de emprego e renda;

V - aprevisdo de dreas para habitag@o de interesse social por meio
da demarcacdo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica
urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI - defini¢do de diretrizes e instrumentos especificos para
prote¢do ambiental e do patrimonio cultural,;

VII - defini¢do de mecanismos para garantir a justa distribui¢do
dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo do territério de expansdo urbana
e a recuperagdo para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da agdo do poder
publico.

§1°. O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera
ser instituido por lei municipal e atender as diretrizes desta lei.

§2°. Quando a revisdao ou atualizagdo do Plano Diretor, ou a
proposi¢do de lei que dele decorra, contemplarem as exigéncias estabelecidas no caput, o
Municipio ficarad dispensado da elaboragdo do projeto especifico de que trata o caput deste
artigo.

§3°. Os estudos tratados dos incisos I a VII deste artigo deverdao
ser apresentados ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano que emitird
consideragdes ao Poder executivo, que os apreciarao antes da conclusdo do Projeto de Lei a ser
encaminhado ao Poder Legislativo.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL

Art. 71. A estrutura do territério do municipio, para fins de
planejamento urbano e territorial e regulagdo do parcelamento, da ocupagdo e do uso do solo,
sera feita pelos seguintes instrumentos:

I — macrozoneamento: agrupam porg¢des territoriais com
caracteristicas ambientais e urbanisticas similares, e que deverdo ser desenvolvidas conforme
requisitos especificos, com vistas a garantir a efetividade do planejamento urbano pretendido
por esta lei,

II — zonamento: subdividem os macrozoneamentos em porg¢des
territoriais que, além das caracteristicas urbanisticas e ambientais de macroescala, possuem
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caracteristicas especificas quanto ao uso e ocupagdo do solo, que parte do reconhecimento das
potencialidades e fragilidades de cada territério.
CAPITULO III - DO MACROZONEAMENTO
Se¢do I — Disposicoes Gerais

Art. 72. Fica o territéorio do municipio de Sinop dividido nas
seguintes macrozonas, conforme Anexo II — Mapa do Macrozoneamento, integrante desta Lei:

I - macrozonas integrantes do perimetro urbano:
a) Macrozona Urbana de Consolidag@o da Ocupagdo — MC;

b) Macrozona Urbana de Ocupag¢@o Intermediaria Oeste — MI-

Oeste;

¢) Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo Oeste — ME-
Oeste;

d) Macrozona Urbana de Ocupagdo Intermedidria Leste — MI-
Leste;

e) Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo Leste — ME-
Leste;

f) Macrozona Urbana de Ocupagao Intermedidria Eixo Norte-Sul
— MI-Norte-Sul;

g) Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo - Eixo Norte-
Sul — ME NORTE-SUL.

II — macrozonas integrantes da zona rural:

a) Macrozona de Desenvolvimento Agricola — MDA;

b) Macrozona de Influéncia Direta do Rio Azul — MIRA;

¢) Macrozona de Planicies aluviais do Rio Teles Pires — MPRT;
d) Macrozona de Influéncia Direta do Rio Teles Pires — MIRT;
e) Macrozona de Uso Sustentdvel e Turistico - MUST;

f) Macrozona da Barragem do Rio Teles Pires — MRBT;

g) Macrozona de Uso Sustentavel — MUS;

h) Macrozona de Uso Sustentavel Agricola — MUSA.
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§1°. As macrozonas que integram o perimetro urbano do
municipio de Sinop diferenciam-se quanto & sua fun¢do na dinimica urbana por critérios de
disponibilidade de infraestrutura e de desenvolvimento sustentavel, dirigindo processos mais
intensivos de adensamento urbano na Macrozona de Consolidagio da Ocupagdo, que se
reduzem gradativamente no sentido das areas a ela periféricas, especificamente as Macrozonas
de Ocupagdo Intermedidria e as Macrozonas de Expansdo da Ocupagio.

§2°. As macrozonas que integram a zona rural do Municipio de
Sinop tém seu regime de uso compativel com as fungdes que lhes sdo atribuidas pela legislacio
federal, em especial a exploragdo agricola e a preservagdo do meio ambiente, submetendo-se
as normas de carater suplementar estabelecidas nesta lei.

Art. 73. A ocupagdo das Macrozonas Urbanas de Expansdo da
Ocupagdo Oeste, Leste e Norte-Sul se dardo conforme a seguinte regra:

I - Para a Macrozona de Expansdo da Ocupagao Oeste apenas sera
permitido o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, os empreendimentos que distarem, no
maximo, 2 (dois) quilometros de area parcelada e com a infraestrutura instalada ou em processo
de implantagao, cujo licenciamento e implantacdo estejam regulares.

II - Para a Macrozona de Expansao da Ocupagdo Leste e para a
Macrozona de Expansdo da Ocupagdo Norte-Sul apenas serd permitido o parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, os empreendimentos que distarem, no maximo, 1 (um) quilometro de area
parcelada e com a infraestrutura instalada ou em processo de implantagdo, cujo licenciamento
e implantacdo estejam regulares.

§1°. A distancia definida nos incisos I e II do caput sera calculada
a partir do vértice de parcelamento do solo regular, demostrada por um raio cujo centro
encontra-se no vértice e o raio seja aquele definido como distancia maxima, considerando apta
a gleba que seja atingida por este raio, mesmo que parcialmente;

§2°. As regras definidas nos incisos I e II do caput serdo aplicadas
a todos os empreendimentos inseridos nas Macrozonas de Expansao.
Secao II — Das Defini¢oes das Macrozonas

Art. 74. Ficam estabelecidas as seguintes defini¢des para as
macrozonas em que se divide o territério do municipio:

I — macrozonas integrantes do perimetro urbano:

a) Macrozona Urbana de Consolidagdo da Ocupagdo — MC:
corresponde a area urbana consolidada, localizada dentro do perimetro original da cidade de
Sinop, compreendida dentro dos limites da Av. André Maggi, Av. Senador Jonas Pinheiro, Av.
da Integrag@o, Av. Perimetral Sul e Av. Vitoria Régia, na qual se observa:
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1 — a presenga de centralidades e bairros com maior grau de
ocupagdo, remanescendo algumas glebas e lotes desocupados;

2 — a multiplicidade de usos e dos padrdes de ocupagdo e
adensamento, maior concentragio de atividades econdmicas e da disponibilidade de servicos e
equipamentos publicos, por ser a regido com maior disponibilidade de infraestrutura urbana.

3 - menor representatividade de areas vegetadas, resultado do
processo de urbanizagdo e de alta impermeabilizagdo do solo, fatores que contribuem para
sobrecarga nos canais de drenagem artificiais e naturais e seu transbordamento.

4 - maior disponibilidade de infraestrutura e equipamentos
urbanos e coletivos, o adensamento construtivo e populacional, devendo ser promovida a sua
ocupagdo, a fim de concentrar o processo de urbanizagdo, além da realizagdo de obras de
qualificag@o da infraestruturas.

b) Macrozona Urbana de Ocupagdo Intermediéria - Oeste — MI-
OESTE: corresponde a area em processo de ocupag¢do, proxima a ocupagdo urbana consolidada,
da centralidade municipal e do atual vetor de expansdo urbana no municipio, na qual se observa:

1 - a existéncia de loteamentos de baixa densidade construtiva,
marcados pela caréncia de infraestrutura urbana;

2 - existéncia de importantes fragmentos de vegetagao nativa, que
conectam os parques urbanos ao curso do Rio Teles Pires, bem como condigdes de drenagem
mais favoraveis a expansdo urbana, devendo-se incentivar a ocupagdo urbana associada a
manutengdo da vegetagdo nativa nas areas verdes, corredores verdes e nas areas de preservagao
permanente, com intuito de promover novos modelos de ocupag¢do que permitam associar o
adensamento populacional a provisdo de areas de lazer, e a conexdo de parques e areas
vegetadas, sobretudo aquelas ligadas aos parques municipais existentes.

¢) Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo - Oeste — ME-
OESTE: corresponde a area predominantemente desocupada, no entorno do atual vetor de
expansdo urbana no municipio, na qual se observa:

1 - caréncia de acesso vidrio, sendo mais afastadas das regides
com infraestrutura urbana e equipamentos publicos.

2 - baixa pressdo da urbanizagdo, devido ao processo de
urbanizagdo ainda incipiente;

3 - existéncia de poucos loteamentos, com baixa densidade
construtiva e caréncia de infraestrutura urbana;

4 - existéncia de importantes fragmentos de vegetacdo nativa, que
conectam os parques urbanos ao curso do Rio Teles Pires, bem como condi¢des de drenagem
mais favordveis a expansdo urbana;
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5 - a possibilidade de sua ocupagdo, uma vez autorizada nos
termos desta lei, com os mesmos pardmetros da Macrozona Urbana de Ocupagio Intermediaria
Oeste.

d) Macrozona Urbana de Ocupagdo Intermediaria - Leste — MI-
LESTE: corresponde a regido em processo de consolidagio da ocupagdo, na qual ha
infraestrutura urbana, ainda que deficitéria, na qual se observa:

1 - grande presenca de glebas vazias entre os loteamentos
implantados, encontrando-se sob processo de pressdo por ocupagdo urbana, especialmente por
lotes e edificagdes menores se comparada ao vetor oeste;

2 - descontinuidade urbana, que resulta em problemas de
mobilidade e de disponibilizagdo de servigos publicos;

3 - pela morfologia plana, as drenagens sdo pouco efetivas no
escoamento superficial;

4 - vulnerabilidade a contamina¢do do lengol freatico, devido a
sua superficialidade e facilidade de infiltragdo da 4gua;

5 — a necessidade de se promover a ocupagdo de forma mais
controlada, focada em conectar as areas ja ocupadas e estimular a permeabilidade do solo.

e) Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo - Leste — ME-
LESTE: corresponde a regido em estdgio inicial de ocupagdo, na qual é predominante o uso
residencial unifamiliar de baixa densidade e a existéncia de pequenas propriedades de produgdo
agricola, observando-se, ainda:

1 - dificuldade de acesso as centralidades existentes, produgdo
agricola de abastecimento municipal e existéncia de fragmentos de vegetagdo nativa;

2 - pela morfologia plana, as drenagens sdo pouco efetivas no
escoamento superficial, ocorrendo diversos pontos de alagamento por empogamento da agua,
em meio ao solo ja saturado;

3 - vulnerabilidade a contaminagdo dos aquiferos, devido a sua
superficialidade, facilidade de infiltragdo da 4agua e suscetibilidade alta a erosdo, apesar do
relevo dificultar a formagdo de grandes processos erosivos, o que repercute em processos lentos
e graduais, sobretudo nas proximidades de cursos d’agua e em areas com solo exposto;

4 - a necessidade de que o inicio de sua transformacdo esteja
associado a ocupagdo da Macrozona Urbana de Ocupagdo Intermedidria Leste, para que se
evite, dessa forma, o espraiamento urbano e a deseconomia associada a este fendmeno;

5 - a possibilidade de sua ocupagdo, uma vez autorizada nos
termos desta lei, com os mesmos parametros da Macrozona Urbana de Ocupacgdo Intermediaria
Leste.
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f) Macrozona Urbana de Ocupagdo Intermediéria - Eixo Norte-
Sul — MI-NORTE-SUL: corresponde as areas em processo de ocupagio as margens da Rodovia
Federal BR-163 e a outras 4reas associadas a grandes rodovias que se ligam diretamente a
Rodovia Federal BR-163, nas quais ha concentragdo de grandes usos econdémicos, grandes
regides desocupadas e alguns assentamentos isolados de relevante interesse social, observando-
se ainda:

1 — a descontinuidade urbana, que resultam em problemas de
mobilidade interna e de disponibilizagdo de servigos publicos;

2 — a falta de acesso direto as vias de escoamento de produgio,
bem como a auséncia de infraestrutura urbana;

3 — o potencial para conformagao de polos econémicos e rurais;
4 — a auséncia de aptiddo para o uso residencial;

5 —a vulnerabilidade a contaminag¢@o dos aquiferos, devido a sua
superficialidade, facilidade de infiltragdo da 4dgua e suscetibilidade alta a erosdo, apesar do
relevo dificultar a formagao de grandes processos erosivos, o que repercute em processos lentos
e graduais, sobretudo nas proximidades de cursos d’dgua e em areas com solo exposto;

6 — a predominancia de usos econdmicos de grande porte,
instalados em terrenos grandes dotados de expressivas areas permeaveis;

7 - o eixo sul se caracteriza pela presenga de curso-d’agua de
contribui¢do direta ao Rio Teles Pires, o que possibilita maior facilidade no escoamento
superficial do sistema de drenagem natural e artificial;

8 - a ocupagdo urbana existente possui como predominancia usos
econdmicos de menor porte, instalados em terrenos menores e que se localizam préximos a
extensos loteamentos residenciais em processo de ocupagao;

9 — a necessidade de se promover a ocupagdo de forma mais
controlada, focada em potencializar a vocagdo econémica, vedando a ocupagdo residencial,
além de requalificar os assentamentos residenciais existentes, preservar os fundos de vale e
estimular a permeabilidade do solo;

10 — a adequagdo para a realizagdo de politicas publicas e
concessao de incentivos fiscais para a promogdo dos polos industriais.

g) Macrozona Urbana de Expansdo da Ocupagdo - Eixo Norte-
Sul — ME NORTE-SUL: corresponde a areas com um processo de ocupagdo incipiente,
localizadas mais afastadas da Rodovia Federal BR-163 e das areas urbanizadas do municipio,
com concentragdo de regides de maior relevancia ambiental, sobretudo associadas a maior
concentracdo de cursos d’adgua, observando-se, ainda:
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1 - a inexisténcia de vias de conexdo interna, menor
disponibilidade de acessos a vias de escoamento de produgdo e as regides com ocupagio urbana
consolidada;

2 —a auséncia de infraestrutura urbana em geral;

3 — o potencial para conformag¢do de polos econémicos e rurais;
4 — a auséncia de aptiddo para o uso residencial;

5 - ao norte, pela morfologia plana, as drenagens sdo pouco
efetivas no escoamento superficial, ocorrendo diversos pontos de alagamento por empogamento
da dgua, em meio ao solo ja saturado;

6 — a vulnerabilidade a contaminagdo dos aquiferos, devido a sua
superficialidade, facilidade de infiltracdo da 4gua e suscetibilidade alta a erosdo, apesar do
relevo dificultar a formagao de grandes processos erosivos, 0 que repercute em processos lentos
e graduais, sobretudo nas proximidades de cursos d’agua e em areas com solo exposto;

7 — a ocupagdo urbana existente corresponde a grandes
equipamentos econdmicos, instalados em terrenos grandes com grandes areas permeaveis;

8 - as regides do eixo sul caracterizam-se pela presenca de curso-
d’a4gua de contribui¢do direta ao Rio Teles Pires, o que possibilita maior facilidade no
escoamento superficial do sistema de drenagem (natural e artificial);

9 - a ocupagdo urbana existente possui como predominéncia de
usos econdmicos, instalados em terrenos menores, que se localizam proximos a extensos
loteamentos residenciais em processo de ocupagao;

10 — a necessidade que o inicio de sua transformagdo esteja
associado a ocupacdo da Macrozona Urbana de Ocupag¢do Intermediaria - Eixo Norte-Sul, para
que se evite, desta forma, o espraiamento urbano e a deseconomia associada a este fendmeno;

11 - a possibilidade de sua ocupag@o, uma vez autorizada nos
termos desta lei, com os mesmos parametros da Macrozona Urbana de Ocupagdo Intermediaria
Eixo Norte-Sul.

II — macrozonas integrantes da zona rural:

a) Macrozona de Desenvolvimento Agricola - MDA: corresponde
as areas rurais diretamente influenciadas pela ocupagdo urbana, servindo como regido de
transi¢do entre a ocupagdo urbana e rural extensiva, nela devendo-se impedir a ocupagdo
urbana, potencializar a atividade agropecudria e promover a preservagdo ambiental;

b) Macrozona de Influéncia Direta do Rio Azul — MIRA:
corresponde a area rural da bacia do Rio Azul, caracterizada por grandes propriedades rurais
ligadas a agricultura, existéncia de extensos fragmentos de vegetagdo nativa, de cardter
estratégico para a criagdo de unidades de conservag@o e para o incentivo a preservagdo dos
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ambientes naturais, devido ao fato que o entorno do Rio Azul pode abrigar uma farta variedade
de ambientes, em consequéncia de seu formato meandrante e de baixa energia hidrica;

¢) Macrozona de Planicies aluviais do Rio Teles Pires — MPRT:
corresponde ao mosaico de ambientes naturais presentes na planicie aluvial do Rio Teles Pires,
regido com vastas areas de alagamento sazonal e com maior diversidade de tipologias vegetais
associadas a ambientes hidricos, o que a torna um local com grande potencial de riqueza de
espécies nativas de Sinop, sendo extremante suscetivel a contaminagdo de aquifero, devida a
alta permeabilidade nos poros do substrato, ficando sujeita a limitagdo e ao controle do uso
antrdpico, com intuito de promover a preservagdo das areas nativas, onde ainda existem
remanescentes bastante conservados e conectados ao longo do Rio Teles Pires;

d) Macrozona de Influéncia Direta do Rio Teles Pires — MIRT:
corresponde a regido rural da bacia do Teles Pires que est4 ligada diretamente aos trechos do
rio que nao foram afetados pelo barramento, caracterizada por grandes propriedades rurais
ligadas a agricultura, existéncia de extensos fragmentos de vegeta¢do nativa, servindo como
regido de transi¢do entre a ocupacdo urbana e o leito do Rio Teles Pires, devendo-se
desestimular a ocupagdo urbana, promover a preservagdo ambiental e o uso cientifico;

e) Macrozona de Uso Sustentdvel e Turistico — MUST:
corresponde a principal regido de produgdo agropecuaria municipal, na qual existem extensas
propriedades produtivas associadas a grandes e espraiados fragmentos de vegetagdo natural,
consistindo ainda em vertente da margem do barramento que possui maior facilidade para
acesso e potencial turistico, recreativo ou lazer, devendo-se promover a preservagao ambiental
e estimular o uso turistico. Sobre esta macrozona aplica-se o Perimetro Urbano do Alagado,
voltado para os usos residenciais, turisticos e de lazer;

f) Macrozona da Barragem do Rio Teles Pires — MRBT:
corresponde as areas alagada pelo barramento;

g) Macrozona de Uso Sustentavel — MUS: corresponde as areas
rurais subdividida em pequenas propriedades, devido ao processo de assentamento promovido
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA (Gleba Mercerdes
V/Assentamento Wesley Manoel dos Santos), com presenga de pequenos fragmentos de
vegetacdo natural e com maior nivel de degradag¢dao devido ao efeito de borda, devendo-se
impedir a ocupagdo urbana, potencializar a atividade agropecuéria e promover a preservagiao
ambiental;

h) Macrozona de Uso Sustentdvel Agricola — MUSA:
corresponde as areas rurais de grandes propriedades localizada na regido mais afastada do
centro de Sinop, com uso predominante destinado a agricultura, intercalado com importantes
fragmentos de floresta ombrofila densa, devendo-se impedir a ocupagdo urbana, potencializar
a atividade agricola e promover a preservagdo dos fragmentos vegetais existentes.

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO
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Secdo I — Disposicdes gerais

Art. 75. O zoneamento do municipio estrutura-se conforme os
objetivos e as diretrizes do macrozoneamento, considerando as especificidades ambientais,
socioecondmicas e urbanisticas do territério urbano de Sinop.

§1°. A localizagdo das zonas no territorio estd representada no
Anexo III — Mapa do Zoneamento.

§2°. Os parametros urbanisticos aplicaveis a cada zona sdo os
constantes do Anexo VI — Quadro 1 e Quadro 2: Parametros Urbanisticos.

§3°. Na hipotese de sobreposi¢ao, em um mesmo lote, de 2 (dois)
ou mais zoneamentos, ou em caso de remembramento de lotes, o empreendedor podera optar
pelo zoneamento que lhe for mais adequado, exceto quando um dos zoneamentos incidentes
seja a Zona de Desenvolvimento Economico - ZDE 1, 2, 3 ou a Zona de Ocupagdo Moderada
Z0OM-4.

§4°. Para os casos excetuados no § 3°, serd aplicada a cada por¢ao
do lote 0 zoneamento incidente, considerando a sua delimita¢do grafica, conforme indicado no
Anexo III — Mapa do Zoneamento.

§5°. Quando a linha divisoria entre zonas passar no interior de
uma gleba ndo parcelada, cada por¢do do imovel devera atender as diretrizes, requisitos e
parametros urbanisticos da zona em que se situa.

Art. 76. As zonas do municipio sdo divididas quatro categorias:

I - Inducgdo: objetiva o adensamento populacional e construtivo,
considerando a boa oferta de infraestrutura urbana, servigos publicos, acesso ao emprego e
renda e sistemas de lazer e cultura;

IT - Qualificagdo: objetiva qualificar a expansdo urbana para além
do perimetro original da Cidade de Sinop, promovendo-se:

a) a complementariedade dos usos residenciais, comerciais e de
Servigos;

b) a criagdo de novas centralidades economicas, promotoras de
oportunidades de emprego e renda;

¢) a qualificagdo das zonas especiais de interesse social, cujo
territorio carece de servigos publicos, equipamentos comunitarios e urbanos, acesso ao lazer e

cultura, e oferta de emprego e renda;

d) o adensamento populacional e construtivo moderado.
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IIT - Desenvolvimento Econémico: destinada a usos associados a
atividades econdmicas de maior impacto, como os usos industriais, de servigos e de comércio
de médio e alto impacto.

IV - Preservagdo ambiental: areas nas quais a ocupagdo urbana
pretendida é de baixo impacto, associada ao uso de lazer, turismo ecologico e manuteng@o dos
recursos naturais.

Secao II — Das Defini¢des das Zonas

Subse¢ao I — Das Zonas de Inducio da Urbanizacao
Art. 77. As Zonas de Indug@o da Urbanizagao sdo as seguintes:

I - Zona de Uso Diversificado 2 — ZUD-2: delimita as areas
destinadas ao desenvolvimento de centralidades multifuncionais para suprir as demandas das
areas residenciais em seu entorno, admitindo-se o adensamento construtivo e habitacional
associado a verticalizagdo, com incentivos a implanta¢do de empreendimentos de uso misto,
sendo também nelas admitidos comércios, servigos e industrias de baixo impacto;

II - Zona de Uso Diversificado 3 — ZUD-3: areas destinadas ao
alto adensamento construtivo e populacional, com boa capacidade de infraestrutura e
importante polo de oferta de atividades econdmicas e equipamentos de dmbito regional, nelas
incentivando-se a implantagdo de empreendimentos comerciais, servigos e industrias de baixo
impacto, sendo também admitido o uso misto;

IIT - Zona de Ocupagdo Moderada 3 — ZOM-3: areas proximas a
infraestrutura urbana, sendo passivel de adensamento e renovagéo do padrdo de ocupagdo, com
maior verticalizagdo, a fim de promover uma cidade mais compacta e conciliar os usos
residenciais com atividades de comércio, servigos e industrias de baixo impacto, sendo também
admitido o uso misto.

§1°. Em novos parcelamentos do solo urbano inseridos na
Macrozona de Ocupagdo Intermediaria Oeste e de Expans@o Oeste, as areas demarcadas como
ZUD-2, que abranjam vias arteriais definidas no Anexo 3 — Mapa de Zoneamento, deverdo
prever a alternativa locacional para estas vias, nos termos do § 2° do art. 61.

§2°. Na Zona de Uso Diversificado 3 — ZUD-3, e nas avenidas
arteriais, as edificagdes de uso ndo residencial ou misto que possuam pavimento térreo com
fachada ativa poderdo ser implantadas no alinhamento do terreno, ficando dispensadas do
cumprimento do afastamento frontal minimo.

§3°. Considera-se fachada ativa a interface de um ou mais
pavimentos de uma edificagéo:

I - com acesso direto a partir do logradouro ptblico em no minimo
50% (cinquenta por cento) de sua extensao;
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II - ocupados por usos nio residenciais;

111 - construida no alinhamento dos terrenos ou de modo contiguo
a espagos privados de uso publico, tais como dreas de fruigdo publica.

§4°. As fachadas ativas possuem como finalidade a promog¢do da
vitalidade e da dinidmica dos espagos publicos, eliminando barreiras, tais como muros,
cercamentos e outros, e promovendo a integragdo entre os usos privados e publicos em areas
de uso misto da cidade.

Subsecdo II — Das Zonas de Qualificacio da Urbanizacao

Art. 78 — As Zonas de Qualificagdo da Urbanizagdo sdo as
seguintes:

I - Zona de Uso Diversificado 1 — ZUD-1: areas com caréncia de
infraestrutura urbana destinadas ao desenvolvimento de centralidades multifuncionais para
suprir as demandas das é4reas residenciais em seu entorno, nelas sendo permitido o baixo
adensamento, associado a verticalizagdo de baixa altimetria, com incentivos a implantagdo de
empreendimentos comerciais, servigos e industrias de baixo impacto, sendo permitido também
usos mistos;

II - Zona de Ocupagdo Moderada 1 — ZOM-1: areas em processo
de ocupagdo urbana, requerendo medidas de qualificagdo, sendo nelas admitidos o uso
residencial, ou misto de baixa densidade, comércios, servigos e industrias de baixo impacto;

III - Zona de Ocupagdo Moderada 2 — ZOM-2: 4reas ocupadas ou
em processo de ocupagdo, caracterizadas pela existéncia de loteamentos de baixa densidade
construtiva, sendo nelas admitido adensamento moderado, de modo a evitar o espraiamento da
urbanizagdo e facilitar a implantagdo de infraestrutura e de equipamentos necessarios, sendo
nelas admitidos o uso residencial, misto de média densidade, comércios, servigos e industrias
de baixo impacto;

IV - Zona de Ocupacdo Moderada 4 — ZOM-4: areas que
conformam ambiéncias urbanas de relevancia paisagistica, ambiental e histérica, com objetivo
de se reconhecer as particularidades destes territérios por meio da restrigdo ao processo de
substitui¢do urbana, limitando a ocupagdo aos padrdes pré-existentes;

V - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: parcelas de area
urbana destinadas, predominantemente, a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do Solo, subdividida nas seguintes
categorias:

a) Zona Especial de Interesse Social - 1 — ZEIS-1: areas
predominantemente habitadas por populagdo em situa¢do de vulnerabilidade social em
loteamentos oriundos de parcelamentos publicos ou privados, de média e alta densidade
construtiva e populacional, passiveis de regularizagdo fundidria de interesse social, nas quais
devem ser previstas politicas de desenvolvimento social, complementagdo da infraestrutura
urbana, qualificagdo urbana e ambiental e melhorias habitacionais;
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b) Zona Especial de Interesse Social - 2 — ZEIS-2: éareas
predominantemente habitadas por populagdo em situagdo de vulnerabilidade social, em
loteamentos de baixa densidade construtiva e populacional oriundos de parcelamentos publicos
ou privados, com lotes predominantemente acima de 1.000 m?® (mil metros quadrados),
unifamiliar ou multifamiliar, passiveis de regulariza¢do fundiaria de interesse social, nas quais
devem ser previstas politicas de desenvolvimento social, complementagdo da infraestrutura
urbana, qualificagdo urbana e ambiental a melhorias habitacionais, promovendo a manutengdo
das caracteristicas urbanistico-ambientais existentes, bem como estimulando hortas,
agroflorestas e outros modos de agricultura urbana de pequeno porte;

¢) Zona Especial de Interesse Social-3 — ZEIS-3: corresponde as
areas desocupadas ou subutilizadas destinadas a implantacdo de Empreendimentos de
Habita¢@o de Interesse Social (EHIS), preferencialmente provenientes de programas publicos
municipais, estaduais e/ou federais, com o objetivo de reduzir o déficit habitacional municipal,
bem como realizar o reassentamento de familias em situagdo de vulnerabilidade social;

VI - Zona de Grande Equipamento — ZGE: areas ocupadas por
grandes equipamentos de uso coletivo/institucional tais como universidades, aerddromos e
aeroportos, cemitério, dentre outros.

Pardgrafo unico. Em novos parcelamentos do solo urbano
inseridos na Macrozona de Ocupacdo Intermediaria Leste e de Expansdo Leste, as areas
demarcadas como ZUD-2, que se encontram sobre vias arteriais, definidas no Anexo 3 — Mapa
de Zoneamento, deverdo considerar a alternativa locacional para estas vias, conforme preconiza
0§ 2°do art. 61.

Subsecio III — Das Zonas de Desenvolvimento Econdmico

Art. 79. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico sdo as
seguintes:

[ - Zona de Desenvolvimento Econémico 1 — ZDE-1: areas
destinadas a instalagdo de equipamentos econdmicos de maior porte, que possuem integragao
com assentamentos habitacionais existentes, nas quais sdo permitidos usos industriais de baixo
impacto urbanistico-ambiental e comércio e servigo de maior impacto, de modo a mitigar
efeitos adversos que possam recair nas zonas residenciais proximas;

II - Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 — ZDE-2: 4reas mais
afastadas de usos residenciais, sendo segregada desses por regides de ZDE-1, possibilitando
menor conflito urbano, nelas admitidas usos industriais de médio impacto urbanistico-
ambiental e comércio e servigo de maior impacto;

IIT - Zona de Desenvolvimento Econdémico 3 — ZDE-3: areas
destinadas a implantagdo de polo industrial, mais afastadas dos demais usos urbanos, cujo alto
impacto urbanistico-ambiental ¢ mitigado pela presenga das zonas previstas nos incisos I e II,
permitido a instalagdo de usos de comércio, servigos e industrial de alto impacto, em fungdo da
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proximidade de eixos viarios regionais que facilitem a logistica dos usos previstos neste
zoneamento.

Subsecao IV — Das Zonas de Preservacgio
Art. 80. As Zonas de Preservagdo sdo as seguintes:

I - Zona de Uso Sustentavel e Turistico (ZUS-T): conformada por
areas que possuem interesse em preservagdo ambiental, sendo possivel a ocupagao rarefeita e
com baixo impacto ambiental e urbanistico, com pardmetros urbanisticos restritivos, €
estimulados os usos turisticos/ecoturisticos e recreativos, associados a educagdo ambiental,
ampliagdo da oferta de areas de lazer e contemplagdo natural, devendo os usos considerar o
desenvolvimento sustentavel e incentivo a preservagdo ambiental, em especial dos fragmentos
de vegetacdo nativa e macigos florestais;

II - Zona Especial de Preservagdo Ambiental — ZEPAM: as areas
prioritarias para preservagdo ambiental, destinadas as reservas florestais implantadas dentro do
perimetro de ocupagdo inicial do municipio, e novas areas onde deverdo ser implantados
parques urbanos, devendo ser aplicadas restrigdes de ocupagdo em decorréncia de atributos
relevantes do ponto de vista ambiental, para preservagdo do patrimoénio histérico-cultural,
natural e paisagistico, incentivo a educagdo ambiental e de recuperag@o da qualidade ambiental
e do bem-estar social da populagdo do municipio.

Paragrafo iinico. O parcelamento do solo urbano na ZUST devera
atender aos seguintes parametros:

I - observar a area de preservagdo permanente do Reservatorio do
Rio Teles Pires — Usina Hidrelétrica Sinop, conforme definido Plano Ambiental de Conservagéo
e Uso do Entorno do Reservatorio Artificial (Pacuera) da UHE Sinop;

II - prever a implantagdo das éareas verdes do projeto de
parcelamento do solo, obrigatoriamente, de forma contigua a area de preservagdo permanente,
ou, nas areas onde haja vegetagdo nativa preservada;

III - contiguamente a area formada pela area de preservagdo
permanente e as areas verdes destinadas no projeto de parcelamento do solo, implantar via
publica com fun¢do de conformar orla publica no entorno da represa;

IV - o sistema vidrio que trata o inciso III devera ter, no minimo,
as seguintes dimensdes:

a) 8 m (oito metros) de largura de passeio, faceando as areas de
preservagdo permanente e/ou as areas verdes;

b) 9 m (nove metros) de largura de pista de rolamento;

c) e 3 m (trés metros) de largura de passeio que ndo faceie
diretamente a orla publica.
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V - as areas institucionais destinadas no projeto de parcelamento
do solo deverdo ser implantadas com acesso direto pela via publica conformadora da orla.

CAPITULO V - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 81. O parcelamento do solo para fins urbanos € apenas
admitido em areas inseridas no perimetro urbano e que atendam aos critérios de ocupagdo das
macrozonas nas quais se inserem.

Pardgrafo unico. Lei municipal dispord sobre a disciplina do
parcelamento do solo urbano do municipio, de modo complementar ao regramento estabelecido
nesta lei, em especial no Quadro 1 e Quadro 2: Parametros Urbanisticos.

Art. 82. O parcelamento do solo podera ser realizado nas
modalidades de loteamento, desmembramento, condominio de lotes e o condominio urbanistico
integrado a edificagdo, nos termos das Leis Federais 6.766/79 e 4.591/64.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo
ou ampliacdo dos ja existentes.

§3°. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso serd regulamentado
por ato do poder executivo, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores
de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§4°. A implantacdo de controle de acesso em loteamento ndo
altera o regime dominial das 4reas sujeitas a destinagdo publica no processo de parcelamento
do solo, podendo, entretanto, ser objeto de delegacdo a entidade associativa de proprietarios os
servigos de conserva¢do e manutengdo das areas publicas inseridas no perimetro sujeito a
controle de acesso.

§5°. Nenhum lote podera ter dimensdes inferiores as minimas
aplicaveis para cada zona, mesmo em caso de desdobros.

§6°. Considera-se condominio de lotes a subdivisdo da gleba, sob
a forma de unidades imobilidrias integrantes de condominio de lotes, nos termos do § 7° do
artigo 2° da Lei Federal 6766/79 e do artigo 1.358-A do Cédigo Civil Brasileiro, sendo
constituido por lotes de propriedade exclusiva e por fragdo ideal de propriedade comum dos
conddominos

§7°. Considera-se condominio urbanistico integrado a edificagdo
aquele definido pelo artigo 8° da Lei Federal 4.591/64, implantando em lote ou gleba tnica,
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quando o empreendedor cria unidades auténomas independentes, permanecendo uma parte de
uso comum, sendo que as respectivas edificagdes serdo erigidas mediante incorporagao,
observada sempre a legislagdo urbanistica.

§8°. Nos termos do artigo 1.358-A do Cédigo Civil, aplicar-se-4
no que couber, o disposto sobre condominio edilicio respeitada a legislagdo urbanistica.

Art. 83. Fica autorizada, mediante apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, a aprovagdo de quadras e lotes com dimensdes superiores as
previstas nesta lei para atividades econdmicas cuja natureza assim requeira.

CAPITULO VI -DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO
Secao I — Disposi¢des gerais

Art. 84. A ocupagdo do solo urbano somente ¢ admitida em lotes
aprovados mediante processo de parcelamento do solo realizado em conformidade com os
requisitos previstos na legislagdo municipal, estadual e federal aplicavel.

Paragrafo unico. Os projetos de edificagdo deverdo ser elaborados
em conformidade com os pardmetros urbanisticos previstos nesta lei, em especial os previstos
no Anexo VI — Quadro 1 e Quadro 02: Parametros Urbanisticos, quais sejam:

I - lote minimo;

II - lote maximo;

III - testada minima do lote;

IV - quadra maxima;

V - taxa de ocupagdo maxima — TO;

VI - taxa de permeabilidade — TP;

VII - coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin;

VIII - coeficiente de aproveitamento basico — CAbads;

IX - coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax;

X — gabarito;

XI - afastamento frontal minimo;

XII - afastamento de fundos minimo;
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XIII - afastamento lateral minimo.

Se¢ao II — Dos Critérios de Ocupacio do Solo
Subsec¢ido I — Da Aplicacdo dos Parametros de Ocupacdo do Solo

Art. 85. A taxa de ocupagdo méxima sera aplicada conforme zona,
considerados os indices previstos no Anexo VI — Quadro 2: Parametros Urbanisticos desta lei.

Art. 86. A permeabilidade do solo nos lotes devera ser garantida
por meio do atendimento a taxa de permeabilidade minima, que corresponde a area do terreno
a ser mantida descoberta, preferencialmente dotada de vegetagdo e arborizagao.

§1°. A taxa de permeabilidade minima do solo estd diretamente
associada aos componentes ambientais da macrozona e da zona, considerando seu papel
essencial na drenagem urbana, no microclima e na manutengao da recarga do aquifero.

§2°. A area permedvel deve ser, preferencialmente, cumprida no
afastamento frontal dos lotes, com vistas a incrementar a arboriza¢do e sombreamento do
passeio publico.

§3°. As edificagdes, residenciais, comerciais ou mistas, acima de
4 pavimentos, assim como os usos que tiverem mais de 2.000m? de proje¢do horizontal, que
disponha apenas a taxa de permeabilidade minima, deverdo ser equipadas com caixa de
captagdo e reten¢do de dguas pluviais, com fung¢do de retardar a descarga de agua pluvial na
rede publica de drenagem, podendo, ainda, mediante atendimento a legislagdo sanitdria, ser
objeto de reuso.

§4°. O regulamento definira os volumes de captagdo a serem
adotados na execug¢do destes dispositivos, proporcionalmente a 4rea impermeabilizada pela
edificagdo.

Art. 87. A adogdo do coeficiente de aproveitamento minimo —
CAmin - constitui critério de cumprimento da fun¢do social da propriedade e tem por finalidade
assegurar a ocupag¢do do solo de modo compativel com a oferta de infraestrutura no municipio.

Art. 88. O coeficiente de aproveitamento basico — CAbéas — € o
indice que informa o potencial construtivo passivel de utilizagdo sem a necessidade da prestagdo
de contrapartidas financeiras ou da adogdo de praticas incentivadas pela legislag@o.

Art. 89. A superagdo do coeficiente de aproveitamento bdasico
podera ocorrer por meio da aplicagdo de instrumentos de politica urbana previstos neste Plano
Diretor e na legislagdo dele decorrente.

Art. 90. O gabarito maximo de uma edificagdo corresponde a
diferenca, medida em metros, entre a cota média da testada do terreno e a laje de cobertura da
edificagdo.
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Art. 91. E permitida a construgdo na divisa lateral e de fundos até
a altura de 8 m (oito metros), desde que ndo existam aberturas voltadas para o alinhamento,
considerando o nivel médio do perfil longitudinal do lote.

Art. 92. Para as edificagdes que superem o gabarito maximo de
7m (sete metros), o afastamento frontal, lateral e de fundos sera expresso pela seguinte formula:

AF = (H-6)/10
Na qual:
AF = afastamento

H = A altura da edificagdo expressa pela diferenga entre a cota
média da testada do lote e da laje de cobertura da edificagdo, desconsideradas as areas técnicas.

Paragrafo Unico. quando o afastamento expresso pela formula
descrita no caput deste artigo for inferior aos afastamentos minimos, serdo adotas os valores
definidos no Quadro 3 — Afastamentos.

Subsecio II — Das estratégias qualificadoras da ambiéncia urbana

Art. 93. As estratégias qualificadoras da ambiéncia urbana t€ém
por finalidade:

I - incentivar a diversidade de usos da cidade, promovendo uma
cidade com maior mistura e diversidade de usos;

II - promover o conforto ambiental, em especial nas dareas
adjacentes ao passeio publico;

IIT - promover espagos de descanso e lazer, associados ao passeio
publico;

Art. 94. Sdo classificadas como estratégias qualificadoras da
ambiéncia urbana:

I - o uso misto na mesma edificagdo ou ado¢do de uso ndo
residencial, localizados nas ZUD-1, ZUD-2 e ZUD-3, resultando em acréscimo de potencial
construtivo equivalente a 10% (dez por cento) do CAbéds;

II - a implantagdo de area de fruicdo publica, conforme
pardmetros definidos na legislagdo de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, contigua ao
logradouro limitrofe ao terreno da edificacdo, resultando em acréscimo da area correspondente
para fins de superag@o do CAbas;

III — o cumprimento da taxa de permeabilidade minima no
afastamento frontal, conformando area vegetada e arborizada, resultando em acréscimo da area
correspondente para fins de superagdo do CAbas;
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IV — os empreendimentos de uso misto ou uso nao residencial que
possuirem o pavimento térreo ndo residencial, com acesso direto ao logradouro, sem elementos
de fechamento do terreno, poderdo excluir o referido pavimento do célculo do coeficiente de
aproveitamento.

Paragrafo Unico. Os acréscimos de potencial construtivo gerados
na forma do caput substituem a contrapartida financeira relativa a outorga onerosa do direto de
construir e limitam-se ao coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax — da zona.

Art. 95. Nio se sujeitam ao pagamento da contrapartida financeira
correspondente a Outorga Onerosa do Direito de Construir os empreendimentos destinados a
Habitagdo de Interesse Social, desde que atendidos os critérios definidos nos art. 26 e seguintes
desta lei complementar.

Secao III — Dos Critérios de Uso do Solo
Subsecao I — Disposicoes Gerais

Art. 96. O uso do solo urbano ¢ classificado conforme as
seguintes tipologias:

I - residencial unifamiliar e multifamiliar, horizontal ou vertical;

II - servigos, publico ou privado, de baixo, médio e alto impacto;

IIT - comercial de baixo, médio e alto impacto;

IV - industrial de baixo, médio e alto impacto;

V - Sustentavel e turistico.

Paragrafo Unico. Lei especifica dispora sobre as atividades
permitidas em cada categoria prevista no caput, considerando os usos permitidos para cada
zona, conforme constante do Anexo VI — Quadro 1 e Quadro 2: Pardmetros Urbanisticos desta
lei.

Subsec¢io IT — Dos empreendimentos grande impacto

Art. 97. S@o considerados empreendimentos de grande porte
aqueles que em funcdo de suas caracteristicas ocasionam impacto relevante sobre a
infraestrutura urbana e sobre os servigos publicos, dependendo sua aprovagdo de apresentagio

de Estudo de Impacto de Vizinhanga. Sdo classificados empreendimentos de impacto:

I — empreendimentos destinados ao uso residencial com mais de
100 (cem) unidades habitacionais;

IT — parcelamentos do solo com mais de 100 ha (cem hectares);
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111 - institui¢Oes de ensino com area construida acima de 5.000 m?
(cinco mil), excluindo as areas destinadas a esportes;

IV - estadios, autdédromos;

V - equipamentos de saude de area construida computével acima
de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

VI - templos religiosos com capacidade para 500 (quinhentas)
pessoas ou mais na area interna a edificagdo destinada ao culto;

VII - cemitérios, necrotérios, crematdrios € congéneres;

VIII - edificagbes destinadas a servigo de uso coletivo de area
construida computavel acima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

IX - estabelecimentos de comércio e servigo de maior porte, tais
como supermercados, shopping centers, lojas de departamentos, centros de compras, pavilhdes
para feiras ou exposi¢des, mercados, varejoes e congéneres, de area construida computavel
acima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

X - casas de festas e eventos, casas de show, espetaculos, boates
e similares;
XI —edificagdes com mais de 20 (vinte) pavimentos;

XII - estabelecimentos de companhia transportadora ou
estabelecimentos de distribuidora de mercadoria, de mudanga e congéneres, estabelecimentos
de entreposto, depdsitos ou armazéns de estocagem de matéria-prima, depositos, armazéns
gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas e oficinas de maquinas e equipamentos
pesados, estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais brutos, como sucata, materiais
de construgdo e insumos agricolas e ferros-velhos de area construida computdvel acima de
10.000 m? (dez mil metros quadrados);

XIII - centros de logistica e de distribuicdo de combustiveis e
derivados de petrdleo e gas de area construida computdvel acima de 2.000 m? (dois mil metros
quadrados);

XIV - aeroportos, aerodromos, kartodromos, pista de motocross e
similares, helipontos e similares;

XV - empreendimentos destinados ao uso industrial, devendo sua
classificagdo ser regulamentada em lei especifica, com area construida computavel acima de
5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

XVI - terminais de Onibus e edificagdes de suporte de sistemas de
transporte;
XVII - campos de tiro e congéneres;
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XVIII — matadouros, abatedouros e curtumes;

XIX - complexos prisionais, casas de detengdo, centros de
reabilitagdo;
XX - sistemas de tratamento de esgotos e aterros sanitarios;

XXI - linhas e torres de alta tensdo, torres e estagdes de telefonia
celular e radio.

Paragrafo tnico. Outras atividades ou empreendimentos poderdo
estar sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV caso seja detectada a necessidade pelos
6rgaos e entidades do poder executivo.

Art. 98. A elaboragdo do EIV sera realizada em conformidade
com roteiro especifico a ser disponibilizado aos empreendedores pelo Poder executivo.

Paragrafo unico. O roteiro de elaboragdo do EIV sera apresentado
ao CMDU para discusséo previamente a sua adogdo nos processos de licenciamento.

Art. 99. Os empreendimentos de grande impacto devem
internalizar, mitigar ou compensar os impactos negativos decorrentes da sua implantagao.

CAPITULO VII — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Se¢ao I — Disposi¢coes Gerais

Art. 100. Os instrumentos da politica urbana t€ém por finalidade
integrar e complementar o contetdo urbanistico do Plano Diretor, dando-lhe aplicabilidade e
potencializando a execugdo de suas estratégias, em especial no que concerne ao cumprimento
da fungdo social da propriedade.

Paragrafo unico. Constitui diretriz de aplicagdo dos instrumentos
de politica urbana a viabilizagdo do aproveitamento urbanistico de imdveis servidos por
infraestrutura urbana e social e por atividades econdmicas, cuja ociosidade estimule a producao
imobiliaria em alternativas locacionais menos adequadas, contribuindo com o espraiamento
urbano.

Secdo II — Do Parcelamento, da Edificacio e da Utilizagdo Compulsdrios

Art. 101. A aplicagdo do parcelamento, da edificagdo e utilizagdo
compulsorios observarda o disposto nesta se¢do e nos arts. 5° e seguintes da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e destina-se a assegurar o cumprimento da fung¢do social da
propriedade, notadamente em relagdo ao cumprimento dos objetivos deste plano diretor,
garantindo o desenvolvimento urbano do municipio.

Art. 102. Em cumprimento ao que estabelece o art. 5° do Estatuto
da Cidade — Lei Federal 10.257/2001, a area de aplicagdo do instrumento sera a Macrozona
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Urbana de Consolida¢do da Ocupagdo, conforme Anexo II — Mapa 2 — Macrozoneamento,
integrante desta lel.

Art. 103. Lei complementar regulamentard a aplicagdo do
instrumento, garantida a participagdo popular mediante audiéncia piblica e prévia delibera¢do
do CMDU.

Art. 104. O parcelamento das glebas com 4rea superior a 10.000
m? (dez mil metros quadrados) podera ocorrer em etapas, desde que a fase inicial garanta a
mobilidade urbana local em conformidade com o Anexo IV desta lei.

Art. 105. Os proprietarios dos imoveis notificados sujeitam-se ao
cumprimento dos seguintes prazos:

I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o
projeto no érgdo municipal competente ou para que seja requerida a licenga de funcionamento
ou o habite-se, em caso de imovel edificado;

II - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as
obras do empreendimento.

Sec¢do III — Do IPTU progressivo no tempo

Art. 106. O Poder Executivo Municipal procedera a aplicagdao do
IPTU progressivo, nos casos em que a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam
em conformidade com a legislagdo em vigor.

Art. 107. Lei complementar regulamentara a aplicagdo do
instrumento, garantida a participag¢do popular mediante audiéncia publica e prévia deliberagdo
do CMDU.

Se¢do IV — Da desapropriacdo com pagamento em titulos

Art. 108. Decorrido o prazo estipulado na lei que regulamentara
0 instrumento sem que o proprietario cumpra a obrigagdo prevista, podera o municipio proceder
a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulo da divida publica.

Art. 109. Lei complementar regulamentard a aplicagdo do
instrumento, garantida a participagdo popular mediante audiéncia publica e prévia deliberagdo
do CMDU.

Secao V — Do Consorcio Imobiliario
Art. 110. Fica o poder executivo autorizado a realizar consorcio

imobilidrio nos termos da legislagdo federal, visando ao atendimento da demanda habitacional
do municipio.
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§1°. Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagao
de planos de urbanizag¢@o, de regularizag@o fundiaria ou de reforma, conservagao ou construgao
de edificag@o por meio da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imével
e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimoénio publico.

§2°. Também se considera consércio imobilidrio o ajuste por meio
do qual o municipio oferta terreno de sua propriedade ao setor privado recebendo, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§3°. Fica autorizada, na hipdtese do § 2°, a utilizagdo do valor do
terreno como subsidio para a produgd@o habitacional de interesse social a serem comercializadas
para familias que se enquadram nas Faixas Urbano 1 e 2, em conformidade com o art. 22 e
seguintes desta lei complementar.

Sec¢ao VI — Do Direito de Preempc¢ao

Art. 111. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.

Paragrafo Unico. Lei Municipal, baseada no Plano Diretor,
delimitard as areas em que incidiré o direito de preempgao.

Sec¢do VII — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 112. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é o
instrumento de politica urbana por meio do qual o poder publico aliena, mediante contrapartida
financeira, potencial construtivo adicional para superagdo do coeficiente de aproveitamento
basico.

Paragrafo tUnico. Lei especifica devera definir férmula
econdmica, assim como a regulamentagdo da aplica¢do deste instrumento.

Art. 113. Os valores auferidos pela alienagdo do potencial
construtivo adicional serdo destinados:

I - 50% (cinquenta por cento) para o Fundo Municipal de
Habitagao.

II - 50% (cinquenta por cento) para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§1°. A aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitag¢do
sdo aqueles estabelecidos no art. 28 desta lei complementar.

§2°. A aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sdo aqueles estabelecidos no art. 125 desta lei complementar.
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Se¢do VIII — Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 114. A Transferéncia do Direito de Construir € o instrumento
que autoriza o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto nesta lei ou em legislagio
urbanistica dela decorrente, quando o referido imével for considerado necessério para fins de:

I — preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse
histdrico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

II —servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de
areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a II do
caput.

§2°. Lei especifica devera regulamentar a aplicagdo deste
instrumento.

Art. 115. O potencial construtivo concedido para a preservagdo
de imoveis integrantes do patrimdnio cultural podera ser restabelecido a cada 10 (dez) anos,
condicionado a boa conservagdo e mediante a apresentacdo de alvara de restauro do imovel, nas
condi¢des a serem estabelecidas em regulamento proprio.

Se¢ao IX — Da Operac¢do Urbana Consorciada

Art. 116. Poderdo ser aprovadas operagdes urbanas consorciadas
em todo o territorio do municipio, com vistas a potencializar as estratégias do plano diretor.

§1°. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental.

§2°. As operagdes urbanas consorciadas deverdo atender aos
ditames da legislagdo federal e poderdo ser realizadas no perimetro urbano.

Art. 117. As operagdes urbanas consorciadas poderdo fixar
parametros urbanisticos distintos dos previstos nesta lei, mediante prestagdo de contrapartidas
por seus beneficidrios.

Art. 118. As areas de influéncia de projetos ferroviarios que
alcancem o municipio poderdo ser objeto de operagdes urbanas consorciadas visando a
compatibilizagdo do uso e da ocupag@o do solo com as novas infraestruturas implantadas.
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Se¢ido X — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 119. O Estudo de Impacto de Vizinhangca - EIV serd
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na 4rea e suas proximidades,
incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

II — disponibilidade de equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VII - poluig@o atmosférica e sonora;

VIII - periculosidade;

[X- passivo ambiental;

X - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§1°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, a qualquer
interessado.

§2°. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagao
de estudo prévio de impacto ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO VIII - DOS INSTRUMENTOS DE GOVERNANCA E GESTAO
DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 120. A gestdo democratica da cidade constitui principio
basilar da governanga do municipio, segundo o qual as alteragdes no ordenamento e no
direcionamento do desenvolvimento urbano interessam a todo o conjunto de seus habitantes,
devendo as alteragdes no planejamento urbanistico ser precedidas de agdes empreendidas pelo
poder publico com o objetivo de:

I — dar conhecimento e publicidade aos municipes das propostas
que se relacionem com a politica de desenvolvimento urbano;

II — assegurar a sociedade participagdo ativa nos processos de
formulagdo e proposi¢do de alteragdes no planejamento urbano;
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IIT — informar as politicas de desenvolvimento urbano pelos
anseios da populagdo em relagdo a melhoria da qualidade de vida na cidade e do bem-estar de
seus habitantes;

IV - permitir a sociedade civil organizada que atue na gestdo do
municipio, mediante a participagdo em processos decisorios que envolvam a autorizagdo de
empreendimentos de impacto e o emprego de rendas publicas legalmente reservadas 4 agenda
de desenvolvimento e qualificagdo urbanos.

Art. 121. A governancga urbana e a gestdo democréatica da cidade
serdo efetivadas pelos seguintes instrumentos:

I — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
II — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
III — Sistema de Informagdes Urbanisticas;

IV — Sistema de Monitoramento do Plano Diretor.

Se¢do I — Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

Art. 122. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano —
CMDU - ¢ o6rgéo colegiado responsavel por promover a gestdo democratica e participativa no
ambito do planejamento urbanistico municipal, cabendo-lhe:

I - acompanhar a implementa¢do do Plano Diretor, deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicagao;

II — discutir e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo da Lei
do Plano Diretor;

IIT - acompanhar a execug@o de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV — apreciar os Estudos de Impacto de Vizinhanga solicitados
nos termos do Art. 97 e emitir parecer que devera ser apreciado pelo Poder executivo antes da
aprovagao dos estudos.

V - monitorar a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e a aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir;

VI - acompanhar a implementacdo das Operagdes Urbanas

Consorciadas;

VII - acompanhar a implementa¢do dos demais instrumentos
urbanisticos;

VIII - convocar, organizar e coordenar as Conferéncias
Municipais da Cidade.
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Paragrafo unico. O CMDU tera papel deliberativo nas matérias
previstas nos incisos I, II, III e VII, reservando-lhe, quanto aos demais incisos, atuagdo de
carater consultivo.

Art. 123. O Conselho Municipal sera formado pelos seguintes
membros:

I -1 (um) membro de cada 6rgéo, entidade ou unidade do Setor
Publico, abaixo relacionados:

a) Nucleo de Projetos e Desenvolvimento Urbano de Sinop -
PRODEURBS - Gabinete do Prefeito;

b) Universidade Federal de Mato Grosso - UFMT,;

¢) Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel;

d) Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e
Habitagao;

e) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico;

f) Secretaria de Obras e Servigos Urbanos;

g) Secretaria Municipal Transito e Transporte Urbano;

h) Secretaria de Governo e Projetos Estratégicos;

1) Secretaria Municipal de Planejamento, Financas e Orgamento;
j) Secretaria Municipal de Educacdo, Esporte e Cultura;

k) Camara Municipal de Sinop;

1) Universidade do Estado de Mato Grosso - UNEMAT.

IT - 1 (um) membro de cada entidade abaixo relacionadas:
a) Associacdo das Empresas Loteadoras de Sinop - AELOS;

b) Sindicato das Industrias Madeireiras do Norte do Estado de
Mato Grosso - SINDUSMAD;

¢) Sindicato das Industrias da Constru¢do do Estado de Mato
Grosso - SINDUSCON;
d) Associagao Comercial e Empresarial de Sinop — ACES;
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e) Conselho De Desenvolvimento Do Norte De Mato Grosso -
CODENORTE;

f) Associagdo dos Engenheiros e Agronomos do Norte de Mato
Grosso - AENOR;

g) Associagdo dos Arquitetos do Norte de Mato Grosso -
ARQNORTE;

h) Ordem dos Advogados do Brasil - OAB;

1) Associagdo Floresta Urbana;

J) Sindicato Rural de Sinop;

k) Universidade Particular — UNIFASIPE;

1) Unido das Entidades de Sinop — UNESIN.

§1°. A Secretaria Executiva serd realizada por servidor do
PRODEURBS, que ndo podera compor o CMDU;

§2°. O Regimento Interno deverd ser readequado conforme
definido no caput deste artigo, assim como pelo §1°.

Secao II — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 124. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢é
instrumento de gestdo de investimentos em politicas urbanas no municipio e ¢ formado pelas
contrapartidas financeiras decorrentes do licenciamento urbanistico e da aplicagdo da outorga
onerosa do direito de construir, sem prejuizo de outras que lhe sejam destinadas em razdo de
sua finalidade.

Paragrafo unico. A gestdio do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano sera feita pelo CMDU.

Art. 125. Os recursos auferidos pela alienagdo do potencial
construtivo adicional, nos termos que estabelece o art. 114, inciso II, desta lei complementar,
poderdo ser aplicado:

I - Na mobilidade urbana, seja na implantagdo de ciclovias,
ciclorrotas, pistas de caminhada, calgadas e sistemas vidrios essenciais a plena mobilidade
urbana;

II — Na qualificagdo urbanistica de espagos publicos;

III — Na implantagdo de mobiliario urbano em espagos publicos;
IV — Na implantagdo de novos espagos de lazer publicos.

Paragrafo tinico. Os recursos ndo poderdo ser utilizados em agdes
de manutengdo urbana, de qualquer natureza, que inclui recapeamento asfaltico.
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Se¢do III — Do Sistema de Informacdes Urbanisticas
Art. 126. O poder executivo criard plataforma para a
disponibilizagdo digital das informagdes que integram esta lei, que podera ser complementado

por demais dados setoriais territorializados.

Paragrafo unico. A plataforma deverd dar publicidade, no
minimo, as seguintes informagdes:

I — informagdes completas sobre a agenda e o funcionamento do
CMDU;

II' - arquivos georreferenciados, em formato livre,
disponibilizados para download, contendo:

a) perimetro urbano;

b) macrozoneamento;

) zoneamento;

d) mobilidade urbana estrutural;

e) corredores verdes.

Se¢do IV — Do Sistema de Monitoramento do Plano Diretor

Art. 127. O poder executivo realizard o monitoramento da
aplicagdo desta lei por meio de relatérios anuais que deverdo aferir, no minimo:

I — evolugdo da mancha urbana, indicando o percentual de
ocupacgdo das macrozonas urbanas;

I - percentual de novas areas verdes, incluindo as areas de
preservagdo permanente e corredores verdes;

III - indicador de adensamento construtivo e populacional por
zoneamento,

IV - novas areas institucionais.

§1°. Os relatorios anuais serdo publicados no site da Prefeitura de
Sinop, assim como no portal da politica urbana.

§2°. Os relatorios deverdo ser apreciados pelo CMDU.
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CAPITULO IX — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128. Lei especifica definira e regulamentara o condominio de
lotes.

Art. 129. O Poder Publico devera atualizar a Lei de Parcelamento
do Solo em fungéo das diretrizes definidas neste Plano Diretor.

Art. 130. O Poder Publico elaborard Lei de Uso e Ocupagdo,
compativel as diretrizes deste Plano Diretor.

§1°. Deverdo ser definidas na Lei de Uso e Ocupagido as
atividades categorizadas como de baixo, médio e alto impacto urbanistico-ambiental.

§2°. As caracteristicas relativas ao impacto ambiental deverdo
considerar as diretrizes definidas na Resolugdo Consema n°® 41 de 20 de outubro de 2021, ou
norma superveniente.

Art. 131. Este Plano Diretor sera revisto, no maximo, a cada 10
(dez) anos.

Art. 132. Para a revisdo do Plano Diretor, o Poder Executivo
elaborard diagnostico técnico-juridico, cujo contetido devera abranger, no minimo:

[ - andlise dos Relatérios Anuais de Acompanhamento da
Implementagdo do Plano Diretor;

IT - diagnoéstico urbanistico, socioeconémico € ambiental, assim
como andlise da efetividade dos processos de controle e acompanhamento da implementagéo
do Plano Diretor, verificando, assim, a efetividade da gestdo democratica pretendida pela lei
vigente;

[II — avaliagdo sobre o atendimento as diretrizes gerais e
especificas do Plano Diretor vigente e se demandam revisdo com o objetivo da efetivag@o da
politica urbana;

§1°. Para que seja garantido o devido processo de gestdo
democratica, conforme define o Estatuto da Cidade, o poder executivo devera dar publicidade
a todos os estudos técnicos e realizar audiéncias publicas para que assim a populagdo possa,
efetivamente, participar.

§2°. Todo o processo de revisdao devera ser acompanhado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§3°. A revisdao do Plano Diretor devera avaliar os indicadores do
monitoramento, que subsidiardo os ajustes que se fagam necessarios ao cumprimento dos
objetivos desta lei complementar.

Art. 133. O paragrafo tinico do art. 3° da Lei Complementar n° 18,
de 19 de agosto de 1983, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 3°-(..)
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Pardgrafo unico. Os critérios de uso e ocupagdo de lotes sdo
aqueles definidos no Plano Diretor.” (NR)

Art. 134. A Lei Complementar n° 205, de 21 de dezembro de
2022, passa a vigorar com as seguintes alteragdes

“Art. 91. [...]

[-]

1V - os passeios publicos na Zona de Uso Sustentdvel e Turistico
— ZUS-T - observardo os pardametros estabelecidos no Plano Diretor.

[-]
Art. 166. [...]
[

V - a taxa de ocupagdo mdxima, o coeficiente de aproveitamento,
o gabarito e os demais parametros, deverdo atender ao disposto no Plano Diretor.

[.]
Art. 167. [...]
§ 1°A altura mdxima da edificagdo serd aquela definida no Plano

Diretor.
Art. 173. [...]

[
VIII - A altura madxima da edificagdo serd aquela definida no

[-]

Art. 177.[..]

Plano Diretor.

[--]

IX - A altura mdxima da edificagdo serd aquela definida no Plano

fosdf
Art. 191, [...]

Diretor.

[-]
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§ 2°A altura maxima da edificagdo serd aquela definida no Plano

[-]

Diretor.

Art. 244. A critério da equipe técnica de andlise de projetos do
drgdo de controle urbano, poderd ser solicitado o RIV - Relatério de Impacto de Vizinhanga,
conforme tipo de uso do empreendimento e relagdo com o entorno, tais como:

I - sombreamento,

1l — ventilagdo,

11l - adensamento populacional,

IV — impacto de trdfego,

V - polui¢do atmosférica e sonora;

VI — periculosidade,

VII - passivo ambiental.

Pardagrafo unico. Deverdo apresentar Estudo de Impacto de

Vizinhanga — EIV os empreendimentos classificados como de impacto, conforme definigdo do
Plano Diretor.” (NR).”

Art. 135. A Lei Complementar n° 04, de 8 de margo de 2001, passa
a vigorar com as seguintes alteragdes:

Art. 1°[..]

$ 1° Considera-se drea urbana, para fins de aplicagdo desta Lei
Complementar, aquela delimitada pelo Plano Diretor.

[-]
Art. 4°[...]
[.]

XVII — LOTE: A parcela de terra com, pelo menos, um acesso a
via publica, destinada a edificagdo, resultante de loteamento ou desmembramento.

[-]

Art. 15. Os lotes ou terrenos originados de parcelamento de solo
deverdo estar de acordo com as disposigdes contidas nesta Lei Complementar e no Plano
Diretor, no que se refere as dimensdes minimas.

PREFEITURA MUNICIPAL [?E SINOP

Av. das Embaubas, 1386 - Centro - Fone: (66) 3520-7200
Caixa Postal 500 - CEP 78.550-206 - Sinop - MT
www.sinop.mt.gov.br



; SINOP

PREFEITURA
Esta cidade é sua

[-]

Art. 15-A. Os lotes resultantes de desdobro deverdo ter a drea
minima do lote da zona em qual se situa, conforme definido o Plano Diretor.

Art. 16. A quadra mdxima é aquela definida para cada zona,
conforme definigdo do Plano Diretor.

[-]

Art. 18.[...]

[-]

§ 1° A distdancia do eixo médio do curso d’dgua até a via
paisagistica serad definida pela somatoria da drea de preservagdo permanente e do corredor
verde.

food
Art. 21.[...]

§ 2° Para os novos parcelamentos de solo aprovados no perimetro
urbano, o Poder Publico, ou a concessiondria, indicard ao empreendedor, por meio de
coordenada geogrdfica, coordenada UTM ou qualquer outro meio hadbil, onde, no perimetro
urbano do empreendimento, deverdo ser locados os pontos de interligagdo da rede de
esgotamento sanitdrio e da rede de dgua potavel.

[-]

Art. 33. Os demais requisitos urbanisticos para ocupagdo do solo
seguirdo o estabelecido no Plano Diretor.

Art. 34. As dimensbes minimas das fragoes ideais de terreno
serdo as mesmas estabelecidas para as diferentes zonas, definidas no Plano Diretor.

[-]

Art. 36. Na aprovagdo do condominio, seja em qualquer
modalidade de parcelamento do solo, sera respeitado o sistema vidrio constante no Plano
Diretor.

[.]

Art. 38. O terreno, no todo ou em parte, poderd ser desmembrado
em vdrias propriedades, de uma so pessoa ou condominio, desde que cada parcela mantenha
as dimensdes minimas estabelecidas para as diferentes zonas definidas no Plano Diretor e na
legislagdo urbanistica” (NR)
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Art. 136. Sdo partes integrantes da presente Lei Complementar os
seguintes Anexos:

a) Anexo I — Mapa do Perimetro Urbano;

b) Anexo II — Mapa do Macrozoneamento;

¢) Anexo III — Mapa do Zonamento;

d) Anexo IV — Mapa de Mobilidade Urbana Estrutural;
e) Anexo V — Mapa de Corredores Verdes;

f) Anexo VI — Quadro 1 - Pardmetros Urbanisticos;

g) Anexo VI — Quadro 2 — Parametros Urbanisticos;

h) Anexo VI — Quadro 3 — Afastamentos;

1) Anexo VII — Glossario.

Art. 137. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua

publicagdo.

Art. 138. Ficam revogados as disposi¢des em gerais, em especial:

[ —os arts. 6° e 9° da Lei Complementar n° 18, de 19 de agosto de
1983;

II —da Lei Complementar 04, de 8 de margo de 2001, os seguintes
dispositivos:

a) os arts 15-B, 15-C, 15-D, 15-E, 17, 22 e 24;

b) a alinea b, inciso III do art. 21.

III - Lei Complementar n°® 029/2006, de 18 de dezembro de 2006
e posteriores alteragoes;
IV — da Lei Complementar n° 205, de 21 de dezembro de 2022,

os seguintes dispositivos:
a) os arts. 105, 106 e 131;

b) o inciso IV do §2° do art. 172.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SINOP

ESTADO DE MATO GROSSO,
Em, 05 de dezembro de 2023.

Prefeito Municipal
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Anexo VI — Parametros urbanisticos

Quadro 01 — Parametros urbanisticos

Lote Testada Quadra

s e S CA (67:) CA Gabarito o
Zoneamento mum;no minimado | maxima Minime il basise Emadie (m) Usos permitidos
(m?) lote (m) (m)
Residencial unifamiliar, residencial
Z0M-1 240 10 300 0,12 3.0 4.0 52,5 multifamiliar, misto, comércio e servigo.
Residencial unifamiliar, residencial
Z0M:2 240 10 S00 012 %0 5,8 4 multifamiliar, misto, comércio e servigo.
Residencial unifamiliar, residencial
ZOM3 : 300 10 ol 12 28 78 24 multifamiliar, misto, comércio e servico
Residencial unifamiliar, residencial
ZOM -4 300 10 300 0,12 1.5 2 T multifamiliar, misto, comércio e servigo.
Residencial multifamiliar, misto, comércio,
ZUD-1 300 10 300 0,15 4,0 50 70 servigo e industria de baixo impacto
Residencial multifamiliar, misto, comércio,
300 10 300 0.2 6 5 Naax servigo e industria de baixo impacto
Residencial multifamiliar, misto, comércio,
500 15 00 0.2 7 L WL, servigo e industria de baixo impacto
Residencial unifamiliar, misto, institucional,
ZUS-T 1.000 25 350 N.A. 1 1,6 14 comeércio e servico
ZPAM 5.000 40 N.A. N.A. 0,1 0,2 7 Esporte e lazer
Comérecio, servigo, e industrial de baixo
ZDE-1 500 20 500 0,2 3 3 35 impacto.
700 25 500 0.2 3 5 NA. Comeércio, servigo, e .|ndustr|al de baixo,
médio.
3.000 50 NA 02 3 5 NA Comércio e servigo, e industrial médio e
: o ' o alto impacto.
5.000 40 350 N.A. 3 5 35 Comércio e servigo.
ZEIS-1 160 8 300 NA y 4 35 Residencial unifamiliar, misto, comércio,
servico e industria de baixo impacto.

N.A.=Naio se Aplica



Anexo VI — Parametros urbanisticos

Quadro 01 — Parametros urbanisticos

Lote Testada Quadra CA CA CA

Gabarito

Zoneamento minimo | minima do maxima i S st
2 minimo | basico = maximo ({10))

(m?) lote (m) (m)

Usos permitidos

Residencial unifamiliar, misto, comércio,
servigo e industria de baixo impacto.
Residencial unifamiliar, misto, comércio,
servico e industria de baixo impacto

Empreendimento
s Habitacionais
de Interesse
Social (EHIS)

Residencial unifamiliar, multifamiliar, misto,
160 8 300 NA 4 4 70 comeércio, servigo e industrial de baixo
impacto.

N.A. =Nio se Aplica
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Quadro 02 —Parametros Urbanisticos

Zoneamento REglg‘;r);lg;zL : Récs)lgg;\(llg:;:L TMC:S?éOX:L}:)a INJL?S?éRanI:E:% e OTI.\I(IDE:g)I(,Z\Ta(% ) TP. minima (%)
UNIFAMILIAR (%) | MULTIEAMILIAR (%)
ZOM-1 60% 60% 70% - 80% 20%
ZOM-2 60% 60% 70% - 80% 20%
- ZOM-3 60% 60% 70% - 80% 20%
Z0M -4 60% 60% 70% - 80% 20%
ZUD-1 60% 60% 70% 70% 80% 20%
60% 60% 70% 70% 80% 20%
60% 60% 70% 70% 80% 20%
ZUS-T 40% 40% 40% - 40% 50%
ZPAM 10% 10% 10% 10% 10% 50%
ZDE-1 - - - 70% 80% 20%
ZDE-2 - - - 70% 70% 20%
. - - - 70% 70% 20%
ZGE - - - - 80% 20%
60% 60% 70% 70% 80% 20%
60% 60% 70% 70% 80% 20%
v 60% 60% 70% 70% 80% 20%
Empreendiment
os Habitacionais 60% 60% 70% 70% 80% 20%

de Interesse
Social (EHIS)

N.A. = Nao se Aplica
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Quadro 03 — Afastamentos

 AFASTAMENTOS , = : : o
FRONTAL (RUAS E | LATERAL (RUAS E | FUNDO (RUAs | WATERAL E/OU FUNDO DE DIVISA C/ TERRENO
AVENIDAS) AVENIDAS) EAVENIDAS) | (QUANDO HA ABERTURA ILUMINACAO E
CATEGORIAS DE LOTES VENTILAGAO)
Lote com testada Unica 4 - - 1,5
Até Lote em esquina 4 2 - 1,5
7m de Lote com mais de duas

altura testadas 4 : 2 8
Lote de meio de quadra com 4 ) 4 15

testadas para duas ruas

Para as edificacdes que superem o

gabarito maximo de 7m:

Af=(h-6)/10

Onde:
“Af’ = afastamento;

“h” = A altura da edificagao expressa
pela diferenga entre a cota média da
testada do lote e da laje de cobertura

da edificacéo.

*Quando o afastamento expresso pela férmula for inferior aos afastamentos
minimos, serdo adotas os valores definidos neste quadro.

* Ficam dispensados os recuos nas testadas de Ruas e Avenidas para
Edificagbes Comerciais;
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Anexo VII - GLOSSARIO

Alinhamento: linha que delimita a divisa frontal do lote e o logradouro publico.
Afastamento: distancia entre a divisa do lote e a edificacdo.

Afastamento frontal minimo: distincia minima a ser observada entre o alinhamento frontal
do lote e a edificagdo

Afastamento de fundos minimo: distincia minima a ser observada entre a divisa de fundo do
lote e a edificagdo.

Afastamento lateral minimo: distidncia minima a ser observada entre a divisa lateral do lote e
a edificagdo.

Area de frui¢io publica: espago contiguo ao passeio destinado a ampliag@o de areas verdes e
a formagdo de pequenas pragas e largos para convivio coletivo.

Assentamento precario: porgdes do territorio urbano com dimensdes e tipologias variadas,
identificados pela inadequagdo das condigdes de moradia e por constituirem, em grande medida,
empreendimentos autdnomos da populacdo de baixa renda.

Assisténcia técnica em arquitetura e urbanismo: trata-se de programa do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil com o objetivo de estimular a produg@o de habitagdo social
no Brasil por meio de assisténcia técnica no desenvolvimento de projetos para melhoraria da
qualidade de vida das familias com renda menor que trés salarios-minimos.

Caixa de captacio e retencio de aguas pluviais: caixa com fung¢do de retardar a descarga de
agua pluvial na rede publica de drenagem, destinada a armazenar as dguas pluviais coletadas
pelo sistema de calhas, telhados, coberturas e areas descobertas impermeabilizadas com o
objetivo de reduzir a velocidade de escoamento das dguas pluviais e controlar as enchentes.

Centralidades: espagos multifuncionais e autossuficientes que estdo localizados em diferentes
pontos da cidade e que buscam equilibrar a distribuigd@o de equipamentos, emprego, moradia e
reduzir custos de deslocamento.

Coeficiente de aproveitamento: ¢ a divisdo entre a area construida computavel de uma
edificagdo e a area total do terreno.

Coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin: ¢ o valor minimo de ocupagdo de um lote,
considerando a divisdo entre a drea construida computavel de uma edificag@o e a area total do
terreno.
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Coeficiente de aproveitamento basico — CAbas: define o potencial construtivo de um lote ou
terreno, adotado como referéncia basica para cada zona, conforme estabelecido no Plano
Diretor.

Coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax: define o valor méximo acima do
coeficiente de aproveitamento basico que poderd ser acrescido por meio da aquisi¢do de
potencial construtivo adicional, alienado pelo Poder Executivo, pela Transferéncia de Potencial
Construtivo Adicional, nos termos definidos por esta legislacdo ou pela adogdo de estratégias
qualificadoras da ambiéncia urbana.

Corredores ecologicos: estratégia ambiental que objetiva conectar 4reas de importancia
ambiental, garantindo a preservagdo ambiental, a continuidade do habitat e o fluxo génico.

Desdobro: Considera-se desdobro a divisdo fisica de um lote urbano (imével dotado de
infraestrutura basica) em dois ou mais lotes menores, respeitando os parametros minimos da
Zona onde o lote estd inserido.

Desmembramento: considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edifica¢do, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

Equipamentos urbanos: equipamentos publicos de abastecimento de 4gua, servigos de
esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gs canalizado.

Habita¢do de interesse social: habitagdo produzida por meio de programas pubicos, de
parcerias publico-privadas ou pelo setor privado, destinado a viabilizar a popula¢do de baixa
renda o acesso a4 moradia adequada e regular, bem como aos servigos publicos, reduzindo a
desigualdade social e promovendo a ocupagdo urbana planejada.

Infraestrutura urbana: é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminag¢do publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

Jardins drenantes: areas vegetadas, implantadas em terreno “natural”, que tem por finalidade
contribuir para a infiltragdo e retengéo do escoamento superficial da d4gua de chuva.

Lote: por¢do do terreno advindo de uma das modalidades de parcelamento do solo urbano,
servido de infraestruturas basica cujas dimensdes atendam aos pardmetros urbanisticos
definidos pelo Plano Diretor para a zona em que se situe.

Lote minimo: area minima que um lote podera ter, estando definido nos pardmetros
urbanisticos para cada zona.

Lote maximo: area maxima que um lote poderd ter, estando definido nos paridmetros
urbanisticos para cada zona.
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Loteamento: considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou amplia¢do das vias existentes.

Loteamento de acesso controlado: constitui loteamento de acesso controlado a modalidade
onde ha a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Passagem de fauna: estruturas projetadas para fornecer seguranga a animais silvestres, como
mamiferos arboricolas, aves e répteis, permitindo que eles atravessem com tranquilidade
rodovias, ferrovias, avenidas ou outras barreiras artificiais, evitando atropelamentos e riscos
causados pela interagdo com o trafego humano.

Perfil longitudinal do lote: perfil tragado longitudinalmente, partindo do ponto mediano da
testada do lote até o ponto mediano do alinhamento de fundos do lote.

Quadra maxima: maxima extensdo da somatéria das testadas de lotes contiguos e
compreendidos entre duas vias transversais veiculares.

Regularizag¢do fundiaria urbana: abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorpora¢do dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

Taxa de ocupagio: propor¢do da area de projecdo da construgdo em relacdo a area total do
terreno.

Taxa de permeabilidade: proporgdo de area permeével do terreno em relagdo a drea total do
terreno.

Testada minima do lote: menor extensdo possivel do alinhamento do lote voltada para uma
via publica, definida para cada zona em que o lote se insere.

Turismo ecolégico de base comunitaria: turismo baseado na exploragdo dos recursos naturais,
tais como o Rio Teles Pires e ambientes naturais do entorno, destinadas a observagao de fauna
e da flora, desenvolvido pela comunidade local, para os quais o Poder Publico podera
desenvolver programas de capacitacao e incentivo.

Uso de servigos: inclui os servigos publicos ligados a administragdo publica direta e indireta
relacionadas a educagdo, cultura, saude, equipamentos publicos, assisténcia social, cemitérios,
entre outros.
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2023

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Embasada por preceitos legais, encaminho para apreciacdo desta Egrégia Casa Legislativa a
propositura em comento que “Aprova o Plano Diretor do Municipio de Sinop e da outras
providéncias”, para apreciagdo dos nobres pares desta Casa Legislativa.

O Projeto de Lei Complementar em aprego tem por finalidade de aprovar a reformulagdo do
Plano Diretor do Municipio de Sinop. Destacamos que o atual Plano Diretor do Municipio de
Sinop foi aprovado pela Lei Complementar n® 029/2006 e em sua previsao legal este plano
deveria ser revisado em um prazo méaximo de 10 (dez) anos, conforme previsdo legal também
contida no Estatuto das Cidades, ocorre que a revisdo do Plano Diretor Municipal de Sinop deu
inicio efetivamente no ano de 2022.

A revisdo do atual Plano Diretor passou por um processo participativo e necessario, contando
com a atua¢do fundamental do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, bem
como dos entes Publicos, da Sociedade Civil Organizada e principalmente da Populagdo
Sinopense que sempre esteve acompanhando as agdes do Plano. Dessa forma, foram realizadas
29 reunides com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Em 2022 foi realizado as Leituras Comunitarias referente ao Plano Diretor, ocorrido em:

05/10/2023 Regido central Centro Educ. Lindolfo José Trierweiller
06/10/2023 Regidao Gente Feliz EMEB Simio Flach
08/10/2023 Regido Daury Riva EMEB Profa. Ana Cristina de Sena
09/10/2023 Regido Sao Cristovao EMEB Maria Aparecida

Houve as Leituras com Grupos de Referéncias nos dias:

Participants
o Consdreio Gestdo Sinop;
Tematica Meio Ambiente Qaoi0es 18:00 Prodeurbs; Unemat; UFMT;
¢ Floresta Urbana
. 06/10/2022 . Consé6reio Gestdo Sinop;
Grupo Sinop Quinta-feira 14:00 Prodeurbs; Grupo Sinop
. Consdreio Gestdo Sinop;
Temdética Mercado Imaobiliario %2:&’325: 18:00 Prodeurbs; Sinduscon/MT;
AELOS: GENX
08/10/2022 Y Consdrcio Gestdo Sinop;
SEBRAE Séabado 9:00 Prodeurbs: Sebrae
13/10/2022 § Consdrcio Gestdo Sinop;
il Quinta-feira 19:00 Prodeurbs: Unesin
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Ocorreu em maio de 2023 a Primeira conferéncia Municipal da Cidade, sendo realizadas nos
dias:

08/05/2023 Audiéncia Publica de Apresentacio das Propostas e Capacitacio
09/05/2023 Audiéncia Publica de Apresentacio das Propostas e Capacitacio
10/05/2023 Oficinas de Debates e Votacao das Propostas
11/05/2023 Oficinas de Debates e Votacdo das Propostas
12/05/2023 Oficinas de Debates e Votacdo das Propostas

Com CONSULTA PUBLICA VIRTUAL liberada nos dias 17/04/2023 a 19/05/2023. Apds
as primeiras analises, em 05 de outubro de 2023, no Auditério do Centro de Eventos Dante
Martins de Oliveira, foi realizada a Audiéncia Publica para a apresentagdao do Projeto de Lei de
Revisdo do Plano Diretor de Sinop, onde foi possibilitado a populagdo conhecer, debater e
contribuir para o projeto, ficando ainda uma consulta virtual aberta até 13 de outubro de 2023
para contribuigdes.

A presente proposta de aprovagdo do Plano Diretor do Municipio de Sinop tem como referéncia
as reflexdes acerca da evolugdo histérica do municipio, de suas possibilidades de
desenvolvimento socioecondmico e ambiental e da participagdo de cada municipe na defini¢do
da cidade e do municipio que desejamos.

Através da metodologia citada e da participagdo da comunidade local o Plano Diretor do
Municipio de Sinop estabelece diretrizes decidindo pelos seguintes eixos estruturadores como
prioritarios para que a cidade alcance o desenvolvimento desejado:

o promo¢do da destinagdo socioecondmica dos vazios urbanos e integragdo
socioterritorial dos bairros da cidade;

o adequacdo da legisla¢@o urbanistica vigente;

o promogéo da regularizagdo fundiaria dos assentamentos precarios;

® garantia do direito a satde, educagdo, habitagdo, cultura e ao lazer;

. assegurar a gestdo democratica no desenvolvimento da cidade.

Assim, certos de poder contar com o apoio dessa Edilidade para a aprovag@o do presente Projeto
de Lei, neste que €, antes de tudo, um compromisso social a ser cumprido por aqueles que
cuidam dos destinos de nossa sociedade, aguardamos confiantes a manifestagdo dessa Augusta
Casa de Leis.

Atenciosamente,

f /A{
ROBERTO DORNER

Prefeito Municipal
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